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Corporacion Autdnoma Regional del Valle
CALL

"

Estimado Dr, Mazuera:

Con la presente me es grato enviarle los documentos correspondientes al

estudio que sobre urbanizacidén y vivienda realizd esta Firma, segin con-
trato suscrito con esa entidad.
El trabajo comprende lo relativo al ante-proyecto de urbanizacién para

el Sector AR-6 de la ciudad de Buecnaventura, y proyectos de viyienda de
interés social, referidos principalmente a la erradicacidén de viviendas
lacustres de la Zona IV de esa ciudad. El.trabajo estd contenido en una
memoria, acompafiada de los respect1vos planos de ante-proyecto de urba-
nizacién y proyectos arquitectonlcos y constructivos de tres prototipos
de vivienda. '

PAL espera haber satisfecho las exigencias de los Términos de Referencia,
y considera que ain se llegd mds lejos de lo solicitado, tal el caso de
los proyectos de vivienda y algunos predisefios de servicios pdblicos pa-
ra la urbanizacidn, Lllo se hizo con el fin especial de tener un orden de
magnitud realista sobre las inversiones requeridas, que permita definir
la politica por parte de la CVC a este respecto.

4 .
Tomando en cuenta que el trabajo de urbanizacion se realizé con base en
fotografias aéreas, y hasta hace poco tiempo se obtuvo el levantamiento
directo del sector, es posible suponer que los costos propuestos dentro
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del criterio de normas mf{nimas, puedan .ser adn mas reducidos al mejorar
las reales condiciones del terreno. Por ello se espera que el ante-
proyecto que se entrega facilite las decisiones que se deberdn tomar pa-
1 ra la realizacion del ante-proyecto nuevo, y finalmente para la elabora-
cion del proyecto definitivo.

. Fue para todo el personal de esta Firma ﬁuy grato haber colaborado en
este proyecto, y s6lo le resta agradecer la confianza que la CVC, y usted
personalmente, le dispensaron al haberle encomendado esta labor.

-

) Atentamente, ’ ‘ .
1 I
: HUMBERTO (4 O S,

G . .
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PREFACIO

* E1 estudio de urbanizacidén y vivienda fue encomendado a la Firma Planificadores
Asociados Ltda -PAL-, y se inicié en Mayo de 1974,

El estudio segin los términos de referencia suministrados, se orientd especifi-
camente a la elaboracidn de un ante-proyecto de urbanizacién para la Zona AR-6
de la ciudad de Bucnaventura, y de ante-proyectos para saluciones de vivienda,
con miras a la erradicacidn de las viviendas lacustres en la Zona IV de esa
ciudad, : ' : -

»

Dentro de este estudio no se realizdé ninguna investigacidén tendiente a la detexr-
minacidén del &rea para la erradicacidén o a las condiciones socio-eccondmicas de
la poblacidn objeto del trabajo. La relocalizacién fue dada especificamente por
el Plan de Desarrollo y los Consultores Centrales (Interventores), y en el as-
pecto socio-econdmico se utilizé la informacidn obtenlda por encuestas efectua--
das para el Plan de Desarrollo en 1972, '

En esta forma el trabajo se concretd al seguimiento de ‘los Términos en Referen-
cia suministrados por la CVC, utilizando la informacién mencionada, trabajando
la cartografia existente, con topografia basada en fotograffa aérea y tomando
en consideracién estudios anteriores relacionados con el tema, amén de entre-
vistas con las diferentes entidades, tanto en la ciudad de Buenaventura como en
Cali y en Bogota.

v

Para la realizacidn de ese trabajo se contd con la entusiasta colaboracidn de
los profesionales . de la Firma, quienes 'siempre encontraron el mejor ambiente de
servicio en los funcionarios de la CVC consultadds, y entidade® como el ICT,
Zona Franca de Buenaventura, Empresa Puertos de Colombia, Alcaldla Municipal

de Buenaventura, etc,, a quienes se agradece sus aportes,

?
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" derando como un conJunto la vivienda desde la urbanizacion, hasta lo tocante

RESUMEN

El objetivo fundamental de este trabajo es el procurar soluciones de vivienda

a bajo costo para poblacidén de escasos recursos en la ciudad de Buenaventura,
y, dentro de este criterio, fundamentalmente para la erradicacion de la vivien-
da lacustre de la Zona IV de esa ciudad,

Para lograrlo PAL se propuso el criterio bésico de reduccién de costos, consi-
con la construccxon de casas,

En esta forma, siguiendo,los lineamientos de los Términos de Referencia, se
propusieron premisas como la de alta densidad en baja altura para viviendas
unifamiliares, que tomando en cuenta en alguna forma a los habitos, aptitudes

y aspiraciones de la comunidad, permitieran que la vivienda fuera algo mds que
una - guarida, para corresponder al sentido de asentamiento humano que actualmen-
te predomina. Esto quiere decir que; se planeo la vivienda dentro de un conjun-
to de actividades comunitarias y facilidades urbanas, que permitan a los resi-
dentes su realizacidn ps{qulca, fisica y econdmica.

1, Urbanizacidn

En este orden de ideas, se planted el sector AR-6 como un componente de gran
magnitud dentro del conjunto urbano de la ciudad, ya que 'la posibilidad de al-
bergar cerca de 30.000 habitantes, le da suficiente peso como para que a su al-
rededor graviten actividades a nivel de ciudad, Igualmente, un proyecto de esta
magnitud implica una operacién interna vi{vida que haga posibles, funcionales y
agradables las diferentes actividadés que deban realizar los moradores. Por
ello, sec buscaron los canales de comunicacidén més expeditos y cgpvenientes con

' otros centros comerciales a nivel de ciudad, con el centro administrativo, con

sitios de concentracién de actividades econdémicas, con dreas institucionales y
recreativas, con dreas de futuro desarrollo, etc. Todo ello con el fin de con-
seguir que el desarrollo de la Zona del Sector AR-6 tenga una vida suficiente-
mente propia, a la vez que integrada al todo de la ciudad. :

Las actividades comunales se proponen a través de un centro multipropdsito para
el conjunto del Sector, con sendos centros comunales para cada uno de las cinco
ciudades vecinales en las cuales se dividid el Sector AR-6, de acuerdo con un
modelo tedrico propuesto que corresponde a la distribucion poblacional, sistema
vial, actividades comunales, etc.

As{ se llegb a un ante-proyecto de urbanizacién de cerca de 86 hectdreas, que
permite disponer de algo mds de 5.000 lotes, con una densidad de 58 lotes por
hectdrea bruta, : '

Los servicios piblicos fueron estimados con especificaciones'm{nimas lo cual
hizo posible llegar a costos aproximados a los $280 el metro cuadrado neto, en
el caso de que las obras se hagan por contrato.

Para conocer la calidad de la propueata urban{stica hecha en este estudio la

Firma realizé una comparacidn de dreas urbanizadas en la ciudad, tanto por el
sector publico como el privado, y tomd un &rea de 185,000 M2 aprozimadamente,

V.




para cada una de ellas, En esta forma se acepté como patron de medida un fndice
tedrico que relaciona los diferentes factores ffsicos componentes de la urbani-
zacion con el ndmero de habitantes esperado, hallando que la urbanizacién pro-

puesta tiene caracter{sticas muy superiores a las que se han obtenido histéri-*

camente en la ciudad y muy cercanas al éptimo tedrico propuesto,

2. Vivienda

Dado los limitados recursos econdmicos de los posibles adjudicatarios (una euar- °

ta parte no registrd ingresos en 1972), se acudid a los diferentes elementos
constitutivos de la técnica de produdcidn masiva de vivienda de interés social,
_que permitieran obtener la mayor cantidad de casas por el menor costo, es dec11
aumentar- 1a solucidén sin disminufr la calidad. Por ello PAL hizo el 81gnificat1-
vo esfuerzo de estandarizar espacios y elementos, reduciendo a un minimo su can-

tidad, a fin de facilitar su produccidn masiva a un bajo costo, ¥y hacer factible

la construccion por mano de obra no calificada,

Se definieron tres prototipos de casas construlbles en lotes con cabidas.de
36,54 y 72 metros cuadrados cada una, y que corresponden a 48,54 y 96 metros de
construccién, permitiendo una gran ﬁlexibilidad por disefios para el crecimiento
progresivo. Estos tres prototipos brindan una amplia gama de soluciones, bien
sea que se entregue al adjudicatario desde el lote con servicios. hasta 1a casa
totalmente conclu{da, pasando por etapas intermedias de construccidn,

En esta forma los precios finales de. las casas, considerando'construCCién por

el sistema de administracidn directa, oscilan entre 50 y 100.000 pesos, arro-

.jando costos unitarios significativamente mas bajos que los que en la actuali-
dad rigen en el mercado de la ciudad, .

Vale la pena mencionar que PAL fué mucho mds lejos de los esquemas . solicitados
por los Términos de Referencias, y, en consecuencia;’ presenta cop este trabajo
planos arquitectdonicos y constructivos de vivienda, en: proyectos modulados y
de elementos estandarlzados. ‘ _ , S

Desde otro &ngulo, los presupuestos elaborados corresponden al listads de ma-
.teriales requerldos, considerando una a una todas las actividades componentes
de la constiuccidn, a fin de facilitar su actualizacidn por parte de las enti-
dades encargadas de ejecutar el programa de vivienda,

3. Aspectos Econémicos

La demanda de vivienda se considerd esencialmente con lo referente a las 3,690
familias que se deben erradicar de la Zona IV en 1975, mas. una parte del es-
trato de mis bajos ingresos de -la. ciudad que estin localizadas en los sitios
de la unidad, » .

En esta. forma se estimé qué la demanda para 1978 sera aproximadamente de 4,500

"~ viviendas, incluyendo la vivienda lacustre y otra demanda, lo cual permite un

margen muy amplio respecto al total de lotes disponibles con el esquema de ur-
banizacion propuesta.

-

'Finalmente, al coteJar la capacidad - de pago de los posibles adJudicatarios con
los costos de las soluciones se llegd a la determinacion tentativa de la de-

vi.
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manda existente para los diferentes prototipos en las distintas etapas reco-

.mendadas,

4, Aspectos Financieros

De las 86 hectdreas del Sector AR-6, se estima qﬁe dnicamente 64 serdn utili-
zadas para satisfacer las necesidades de erradicacion de la Zona 1V,

En consecuencia el plan financiero se limita a la consideracidn.especifica de
los requerimientos para las 3,690 soluciones que corresponden a la erradicacidn,
las cuales implican un costo total por urbanizacién.y vivienda de algo mids de
$200.0 millones, o sea un equivalente de aproximadamente US 6.7 millones.

De este valor sé supone que antés de iniciar el primer desarrollo, se debera '
hacer las inversiones correspondientes a compras de terreno y elaboracidn de
proyectos definitivos, por un valor aproximado de $20:.0 millones de pesos.los
desarrollos tendrdn valores aprpximados de la siguiente magnitud: o '

Desarrollo Soluciones. Inversidn Inversidn
($ Millopes) (US Miles)

Primero 923 4.1 1°570.4

Segundo LS Cos2.4 1T

Tercero 896 45,4 1°513.71

Cuarto o726 35.9 1°195.1
#

La financiacidn de las inversiones se espera sean'realizadas en un 50% por el
Banco Interamericano de Desarrollo, y el otro 50% por el Gobierno Nacional,
del cual una quinta parte serd en aporte de los terrenos que se deban utilizar.

1

5. Efectos del Proyecto

Los principales efectos del proyecto serdn el conseguir que una amplia zona
marginada de la poblacidén de Buenaventura se integre a la vida urbana, en con-
diciones acordes con las necesidades de la persona humana.

Desde otro dngulo la significacién que tieme para la ciudad conseguir un orde-
nado desarrollo urbano, a través de una funcional distribucién de las activi-
dades, fortificando el sector continental en procura de un alivio para el equi-
pamiento urbano conjunto de la Isla, hoy dfa congestionado y deficitario.

6. Aspectos Institucionales

-

Dadas las caracter{sticas especificas de este programa; en el trabajo se reco- .
mienda el tipo de relacién inter-institucional que debe existir para lograr.e}
éxito del plan, e igualmente los mecanismo de coordinacién a nivel local que;




. hagan efectivo el propésito de erradicacién de la Zona IV.

Se supone una oportuna colaboracién de entidades como el ICT para la construc-
cién de la vivienda, de Acuavalle en lo referente a servicio de acueducto y
alcantarillado, de la CVC en la prestacidén de servicios de energia eléctrica,
etc., siempre coordinados a través de un comité,

Para el tema especifico de erradicacidn de tugurios, s¢ propone la creacidn

de una oficina a nivel municipal que se encargue de ‘la promocidn, coordinacidn
y motivacidn especiifica de estos casos, como: elemento vital en el proceso de
erradicacidn. Esta sugerencia se hizo con base en la exitosa experiencia alcan-
zada en la cludad de Cartagena con el caso de Chambaci, Se comprende que el
plan propuesto para Buénaventura ¢s ampliamente mayor que el de Cartagena, pe-
ro no hay un ejemplo mejor al cual se pueda acudir. ‘

. . ‘ viit.
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INTRODUCCION

El estudio de vivienda de interés social tiene caracteristicas pecualiares
en su tratamiento, pues implica una especial dedicacidn y cuidado por varios
aspectos que se considera oportuno dejar claro en este trabajo, asi:

i.

El tratamiento de vivienda de interés social, dentro de un proceso de pro
duccién industrializada y masiva, exige el madximo cuidado en el disefio y
en el planteamiento de los procesos productivos, pues, como es obvio, un
error acumula graves perjuicios constructivos o de costos,

iji,. En la vivienda de interés social, a diferencia de cualquier proyecto ar-

quitectonlco, es necesario anallzar los costos imputables al proyecto has
ta en su mds minima incidencia, pues mientras cualquiecr error o sobrecos-
to en vivienda de 2ltos ingresos no cuenta mayormente dentro del presupues
to final, en la vivienda econdmica es 1ndlspensab1e conSLderar todos los
aspectos que sean susceptibles de economia,

Este hecho es aln mis significativo al tomar en cuenta la produccién masi-
va comentada,

ii1i.En la vivienda de interés social es indispensable partir del planteamiento

econdmico de la solucidn, aunque ello implique sacrificio respecto al 4pti-
mo disefio de . tipo arquitectdnico. -

En otras palabras, se quiere significar que en este tipo de vivienda se pro
cura obtener la mdxima cantidad de vivienda compatible con los recursos de
la poblacidn de baja capacidad de pago, .

jv. En el caso especifico de que se trata en este trabajo, no se puede perder

V.

de vista la limitada capacidad financiadora de las entidades encargadas de
la solucidn del problema de Buenaventura, Y, si a ello se suma las carac-
ter{sticas socio- economlcas obtenidas a través del estudfo t1p010f1co rea~
lizado por PAL, resultan mds patentes los items enuncxados atrés,

"En consecuencia, las propuestas que se presentan, tanto en el drea urbanis-

tica, como en las soluciones de vivienda, fueron cuidadosamente analizadas,
proyectadas y consultadas con la realldad local de la ciudad de Buenaventu-
ra, Por ello se estima conveniente su utilizacién integral e inmodificada,
y que solo sean reemplazadas cuando aparezcan soluciones mejores, ampliamen
te justificadas,

vi. Se considera prudente aclarar que, dadas las caracteristicas del estudio que

-~

se realiza, resultd indispensable avanzar mas de lo previsto en las decisio
nes respecto a elementos que podrlan resultar finales en cualquier tipo de
estudio urban{stico o arquitecténicc. =Z1llo se debid, fundamentalmente, a la
urgencia de obtener soluciones dentro del gran concepto de econom1c1dad ob-
jeto del presente trabajo,

Como se ve, para poder definir esquemas iniciales de vivienda y de urbaniza-
cidn, fué necesario realizar un largo proceso metodoldgico simultaneo que,
partiendo de la concepcidn mas simple de elementos, regresara con soluciones
y definiciones espcc{ficas en los escucmas., Esta es la razon por la cual se¢
consicuié una fntima relacidn y coordinacidn entre los diferentes aspectos
tratados, tanto a nivel urbano, como en el disefio de vivienda.

1.




ANTECEDENTES
1. DETERMINACION DE OBJETIVOS EN EL PLAN DEi DESARROLLO

E1l Plan de Desarrollo Integrado realizado por la firma Olarte y Mej{a
Ltda, 1/ y suministrado por la CVC como clemento basico para este es-
tudio de urbanizacidn y vivienda, fija criterios respecto a los alcan-
ces de cste trabajo, por lo cual resulta prudente presentar como ante-
cedentes, algunos aspectos fundamentales, asi:

1.1 Politicas basicas del Plan

De acuerdo con las condiciones sociales de Buenaventura, el plan plan-
tea tres grupos de politicas basxcas.

i, Polfiticas globales de tipo econdémico-administrativo, en donde se
incluye el incremento del empleo estable (especialmente para los
estratos de menores ingresos). Izualmente, el aumento de la tasa
de crecimiento del producto bruto local y la redistribucién del
ingreso, como efecto de la promocidén industrial, la realizacidn
de inversiones en obras de infraestructura, y el fortalecimiento
institucional y administrativo locales,

ii, Politicas de desarrollo urbano que comprendan el ordenamiento en
el crecimiento de la ciudadm.ampliacién y mejoramiento de los ser- 2
vicios piblicos, mejoramiento en el sistema vial urbano y el ser-
vicio de transporte, y, desde otro dngulo, la renovacidn o redesa
rrollo urbanos.

iii.Las politicas de mejoramiento social que busquen dotar a la pobla-
cidén de vivienda. adecuada, y que se tomen en cuent® las necesida-
des minimas de alojamiento y la capacidad de pago de posibles ad-
. judicatarios, :

AN

Dentro de este concepto se dd prioridad a los planes de erradica-
cidn de tugurios, tomando en cuenta los planes respectivos, la pres
tacidén de los servicios comunales necesarios, los socio-culturales
y de recreacidn, servicios de salud, educacion, asistencia social,
centro de suministro, etc.

2, ESTRATEGIA ECONOMICA DEL PLAN
2.1 La Politica

La consideracidon de este item es fundamental en los siguientes plantea-
mientos de polftica econdmica:

- La demanda generada por el sector de la construccidén produce el ma-
yor efecto sobre la produccidn de la economfa local, cuyo coeficien
te multiplicador equivale a 1.47. 2/

1/ Plan de Desarrollo de Buenaventura - Politicas y Prondsticos. Consultores
Olarte y dejfa, Elaborado para la CVC, Documento mimeografiado, sin fecha.

2/ cCvC, - Obra citada,
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2,2

2.3

2.4

- En cuanto al empleo, el sector .de la construccidn se estima con
un multiplicador de 1,96,

- Las inversiones de la construccidn tienen un cardcter secular,
pues se pueden realizar con un criterio de creacién de empleo, o
para solucionar problemas sociales de vivienda o de servicios co
munales (en esto difiere de inver81ones en la pesca, madera, in-

, dustria, etc),

- Finalmente, se anota que a pesar de la importancia que tiene la
actividad de la construccidn sobre el conjunto de la economfa lo-
cal, la decisidn respecto a su desarrollo no depende de formula-
ciones de politica al nivel local, lo cual dificulta su control
como elemento generador de empleo y, por ende, de un empleo esta-
ble.

Restricciones del sector de la construcciodn

Como consecuencia de los puntos anteriores, el P,G,D, B, plantea dos
restricciones al sector de la construccidn como generador de empleo,
asi:

- No permite estabilidad en determinadas obras de construccidén geng
radas por agentes econdmicos ajenos a la ciudad, Y,
- Como el sector tiene un multiplicador alto de empleo y pocas exi-
gencias en cuanto a calificacidn de la mano de obra, el cumplimien
. .2 & e
to de altos niveles de inversion en el sector. puede inducir una in-
migracion desmedida hacia la ciudad o, en su defecto, generar dis-
minuciones en la oferta local de trabajo,

Niveles de construccidn admisibles

Como consecuencia de los puntos anteriores el Plan fija niveles de cons
truccidén admisibles en la ciudad, de la siguiente manera:

- Que el empleo total para el quinquenio 1974-1978 no supere el nivel
de la base econdmica local para 1979, es decir, no sobrepase las 30
mil personas,

- Que la estructura de trabajo en el sector no sea nunca superior al
107, de la poblacidn ocupada total,

Evolucidén del empleo

Se procura una evolucidn en el empleo que facilite una ocupacidn esta-
ble, aunque se acepta que habridn cambios bruscos en la ocupacidn de es-

‘te sector hasta el afio 1979, debido a la incorporacién de programas de

construccidn que se deben abocar en forma inmediata.
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3.

DIRECTRICES DE POLITICAS DE DESARROLLO FISICO

3,1 La formulacion

La formulacidén de las directrices del Plan de Desarrollo de Buenaven-
tura toma en cuenta las siguientes consideraciones:

El espacio para vivienda en la Isla, estd saturado.

' Hay zonas de vivienda en terrenos anegadizos, que determinan condi-

ciones infrahumanas de vida,

Hay dificultades técnico-econdmicas para dotar de servicios a las
viviendas en terrenos inundables de baja marea.

Hay grandes déficits de servicios comunales, dada la saturacion in
sular y, en las actuales condiciones, no es posible darles dotacion.

La vivienda lacustre crece en forma continua y rédpida.

3.2 Acciones posibles

E1 tipo de problemas hallados en Buenaventura permite formular politi-
cas de mejoramiento en ésta drea, consecuentes con las politicas a ni-
vel global, los cuales se sintetizan asi: /

_Erradicar aquellas dreas de vivienda que no sean susceptibles de me

jora, o hagan muy costosa la dotacién de servicios publicos. Y,

dentro de este mismo criterio, la prestacion efjciente de servicios
- 5 s P 3

piblicos a otras dreas de vivienda que no los dispongan,

Escoger areas adecuadas para la localizacion de vivienda normal, 2
fin de preveer el establecimiento de nuevas dreas de invasidn que
sean susceptibles de mejoramiento posterior,

Escogencia de dreas cue permitan la aplicacién de normas minimas de
urbanizacidén, con miras a abaratar costos de vivienda para los pro-
gramas de erradicacién.

Procurar disefios flexibles de urbanizacidén que permitan la adecua-
cién de la vivienda al clima y hagan posible el desarrollo funcio-
nal de las mismas, con relacién a los servicios comunales.

Preveer areas de servicios comunales y recreacionales en los nuevos
conjuntos de vivienda.

Disefio de un sistema vial que permita accesibilidad y funcionamien-
to regular de transporte piblico entre las viviendas y las fuentes
de trabajo,.

De lo anterior se deduce que se pretende dar al espacio ffsico el uso
mds razonable posible y lograr una renovacidn urbana esponténea por
parte de la poblacidn, inducida por las autoridades civiles,

4,
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3.3 Implicaciones de las directrices de polftica

implicaciones que podr{an tener las directrices comentadas, se pue
resunir as{:

En

cuanto a la correccidon del desarrollo insular:

Lograr la renovacidén urbana, con la definicidn de la situacidn
jurfdica de las propiedades, regularizacion de los lotes, adop
cion de nomenclatura vial y domiciliaria, etc,

"Dotacién colectiva de servicios publicos y comunales., Y,

Erradicecidén de toda la vivienda localizada por debajo de la co-
ta 2,50 Mts, :

cuanto a la induccidn del desarrollo continental:
Cambiar la imdgen que tiene la comunidad sobre la zona continen-
tal, integrandola a la Isla mediante la dotacidn conveniente de

un sistema vial y de transporte adecuados,

Localizar actividades y servicios que reduzcan 1a dependencia
continental con respecto a la Isla,

Reglamentacidn, ordenacidn y dotacidn de servicios a los barrios
existentes en el Continente,

Determinacién de areas para vivienda y su reglamentacidén urbanis
tica,

Fijacién de un perimetro urbano que tienda a corregir la tenden-
cia de espacio lineal.

Definir la situacidén juridica de los terrenos y predios en el
area,

iii.Relaciones con directrices de otros servicios:

Dotar de servicios publicos a los barrios o asentamientos espon-
tdneos que estén dentro del marco de la politica fisica, por me
dio de planes de desarrollo progresivo.

Los servicios comunales también podrdn ser realizados por desa-

" rrollo progresivo pudiendo iniciarse con las zonas actualmente

urbanizadas,
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MARCO DE REFERENCIA DEL ESTUDIO

1.

OBJETIVO DEL TRABAJO

E1 objetivo del estudio es definir condiciones urbanisticas y de vivienda
para la poblacidon de bajos ingresos en la ciudad de Buenaventura, que res
pondan a las facilidades fisicas de la ciudad, a los requerimientos socia
les minimos y a las posibilidades econdmica de las entidades financieras y
los beneficiarios individuales, :

EXTENSION DEL ESTUDIO

Por definicidn de los Términos de Referencia se da primordial importancia
a solucionar el déficit cualitativo de la Zona IV (erradicacioén). Ademds,
se tomardn en cuenta los requerimientos actuales y futuros de poblacion
de bajos ingresos,

Desde otro dngulo, se definirdn politicas de urbanizacidn y vivienda apli-
cables a otros planes que se puedan realizar,.

METODOLOGIA

El factor fundamental que orientd el trabajo fué el comseguir soluciones
realistas- que permitan dar una respuesta al problema de vivienda en la ciu
dad de Buenaventura,

Se conoce el hecho de que la mayor parte de los planes y programas de vi-
vienda ejecutados para favorecer a las clases econdmicamente menos pudien
tes han sido utilizados por grupos de mayores ingresos a los previstos,
dejando sin solucidn el problema que se deseaba resolver.,

En consecuencia, en este trabajo se plantea una metodologia inversa a la
usualmente utilizada en estos temas, Asi, partiendo del concepto econé-
mico de la disponibilidad para pago en vivienda, se buscaron soluciones
fisicas en tamafios de lotes y cantidad de vivienda, los cuales tienden a
facilitar respuestas socio-econdmicas aceptables, procurando descargar al
miximo los costos innecesarios en tamafio de ‘lote, obras de urbanizacién,
disefios, etc, '

DE LA POLITICA DE VIVIENDA

4,1 Antecedentes
/

- E1 déficit mds grave se presenta en la zona lacustre (zona de la
poblacidn de Buenaventura

- Hay incapacidad de esta poblacién para sufragar los costos de vi-

vivienda estandar actual y ain minima, pues el 78.5% gana menos
de $2,500.00 mensuales.

6.




- Hay un sector de arrendatarios considerable, comparativamente
mayor que en otras ciudades del pais, que no puede aumentar su
gasto en vivienda. :

- Hay condiciones climiticas y topogrdficas que requieren especial
atencion., Ademids, carencia de equipamiento comunal e insalubri-
dad en algunas zonas,

- Los problemas'actuales protuberantes, son:

- La vivienda lacustre no habitable,
- Areas de vivienda definitivas y susceptibles de mejoramiento.
- Los barrios de invasidn en formacidn,

4,2 Objetivos

El objetivo del estudio es reducir el déficit cualitativo y cuantita-
tivo de la vivienda, orientando el desarrollo urbano, y utilizando la
vivienda como instrumento para mejorar la calidad de la vida,

4,3 Coordinacion de la politica de la vivienda con la politica global

La solucién del problema habitacional implica el fortalecimiento de 1la
industria y la construccidn, para absorver la mano de obra no califica
‘da en este sector, Esto plantea a su vez:

- Que se apliquen técnicas sencillas de construccidn.

- Que se conciban disefios modulados que permitan profabricar elemen-
tos y facilitar 91 proceso constructivo, ’ :

- Impulsar la industria de la construccién, utilizando al mdximo los
recursos materiales regionales, buscando reducir costos e integrar
horizontalmente la industria,

- Que la industria sea flexible para atender una gran demanda inicial
Yy para que luego se normalice su funcionamiento atendiendo el ritmo
normal de crecimiento de la ciudad,

4,4 Lineas Directrices

- Los programas de vivienda deberdn concebirse como la vivienda y
los servicios comunales respectivos, dentro del concepto de ""Uni-
dad Habitacional". Si no es posible su ejecucién, por lo menos
deberd dejarse la posibilidad de su posterior dotacién.,

- Que la localizacion garantice posibilidades de transporte colectivo
regular,

= Que el disefio de la vivienda obedezca, principalmente, a las consi
deraciones financieras deducidas de la capacidad real de pago de
los hogares,




- La primera prioridad se dara a la vivienda lacustre para ingresos
infimos, Luego se preverd la solucidén para barrios de inmigran-
tes sin medios de subsistencia,

4.5 Sistemas Operativos

4,6

a) Vivienda de Desarrollo Progresivo - Erradicaciédn

b) Préstamos para construccién de vivienda de propiedades de lotes
(P.P.C).

¢) Ordenamiento y adjudicacién de lotes (0,A.L)

Vivienda y Desarrollo Progresivo

. Para erradicacidn de vivienda lacustre y dotacién simultanea de solu-

cién habitacional para los habitantes de la zona, en dos formas:
i. Alternativa de Soluciones Diferenciales

- Para los hogares sin capacidad de pago real, darles un lote con
servicios,

- Para los hogares con baja capacidad de pago real, darles un lo-
te con servicios en pago de la mejora lacustre; construir un mé
dulo mfnimo de vivienda para serles otorgado un crédito, y per-
mitirles la construccidn del resto de la vivienda con los mate-
riales de la mejora.

- Para los hogares con capacidad de pago real suficiente, darles
el lote con servicios y construirseles la viviepda completa, en
tregdndolo con un sistema de crédito o intereses nommales,

{1, Alternativa solucién uniforme

A todos los erradicadores se les entrega un médulo de vivienda mf-
nima y el resto se permitir{a con base a materiales de la vivien-

da erradicada. Posteriormente se otorgarfan creditos para termina
c¢ion de vivienda.

Ello implica:

- Mayor subsidio a los sin capacidad de pago
- Desembolsos reales cuantiosos
- Ofrecer soluciones mds completas a los adjudicatarios

4,7 Habitabilidad de Zonas de Susceptible Mejoramiento

‘De acuerdo con el siguiente proceso:

- Definicidén de la situacidén jurfdica de la vivienda
- Regularizacidn de lotes
- Dotacion de servicios domiciliarios

- Préstamos supervisados a pequefios propietarios de lotes, segin
Programa ICT.




4.8 Ordenamiento y Adjudicacion de Lotes para Barrios Jévenes

Consiste en reservar y ordenar areas para asentamientos de inmigran-
tes sin recursos de subsistencia., Se ordenardn y lotearan los terre
nos para su adjudicacidn paulatina, Posteriormente se organizaréan
planes de mejoramiento,

9.
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1.

NORMAS MINIMAS

En las grandes ciudades del pais, y muy concretamente en Buenaventura, el
proceso de urbanizacién ha desbordado con creces los limitados programas

y las intenciones de los reglamentos municipales que han tratado de bus-
car un desarrollo urbano coherente, ' \
Las invasiones, los barrios clandestinos, los tugurios espontdneos y mal
localizados (caso de los lacustres), se han llevado por delante los pla-
nos rezuladores, la zonificacidén, las normas juridicas (y adn los dere-
chos de propiedad), creando situaciones de hecho y de tan costosa solu-
cién que han culminado en una '"coexistencia de hecho" entre las zonas anor
males y las areas legalizadas.,

Segin el estudio de Normas Minimas, preparado por el ICT y Consultécnicos,
"la desoroporcion entre las soluciones de vivienda que resultan de 1la apll
cacidén de normas perfeccionistas y la realidad del medio coIombiano, se
hace mis protuberante a medida que se baja en la escala econdmica de la
poblacidn; muchas familias no pueden acceder a esas soluciones porque su
capacidad econdmica no se lo permite y, ademds, como la capacidad de inver
sion de la comunidad es muy limitada y esas soluciones tienen un costo uni
tario relativamente ‘alto, la cantidad de viviendas que se podria producxr
se restringe fuertemente, De esta manera muchas familias quedan por fuera
de toda posibilidad de solucidn: unas porque no tienen capacidad econdmica
y otras, porque la capacidad de soluciones ofrecidas no es suficiente’,

No es realista, por consiguiente, pensar en resolver un problema urbano y
habitacional de tan grandes proporciones como el de Buenaventura con base
en modelos tradicionales, indices de paises desarrollados y normas perfec-
cionistas que tan rotundo fracaso han tenido en aquellasgzpartes del mundo
.de condiciones similares a Colombia, .

Ignorar el problema o marginar las zonas urbanas anormales y confirmarlas
de "ghettos" (como ha sucedido en muchas partes), no contribuye, ni mucho
menos, a que el pasar del tiempo ayude a su solucidn, La experiencia ha
demostrado que los asentamientos no controlados tienden inexorablemente
a incrementar su peso especifico, positivo y negativo, en el conjunto de
la vida urbana, Aunque no existen pandceas o férmulas mdgicas, una solu-
cién consiste en encarar el problema en forma realista, especxalmente des-
de su punto de vista econdmico. :

Por otra parte, el tugurio o asentamicnto no controlado no debe contemplar-
se dnicamente como tn "cdncer urbano" u otro enfoque peyorativo que mantenga
permancentemente su condicidon de marginalidad, El tugurio, primero que to-
do, es una solucidn, buena o mala, de una necesidad bisica humana: -tenmer
donde alojarse. Segundo, representa un esfuerzo econdmico de una familia
muy pobre para lograr, a como dé lugar, un sitio para habitar, Tercero,
nadie ocupa .un tugurio por capricho o con animo de molestar a las- autori-
dades, sencillamente se ubica allf por no encontrar una alternativa mejor

. 1-1
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" o de acuerdo con su capacidad econémica, 1/

Parece realista que, para resolver problemas de vivienda a unos habitantes
de muy bajos ingresos se les ofrezca una solucidn parcial o sencilla, acor
de con su capacidad y que, debidamente planificada y con asistencia téeni-
ca y social del Estado, pueda evolucionar a través del tiempo con la canali
zacién de los limitados recursos y ahorros de los propios adjudicatarios.
La solucidn debe contener el germen del desarrollo progresivo cuya meta
principal deba confundirse con el meJoramiento del nivel de vida de la co-
munidad en general,

Pero, para lograrlo, vale insistir en que al habitante del tugurio debe
plantedrsele los programas en una forma sencilla y facil de entender, y
que realmente le represente una alternativa de mejoramiento, para que sea
consciente de las bondades del proyecto y participe activamente en €1, co
mo co-autor del desarrollo buscado. Esto representd la principal herra-
mienta de trabajo en la erradicacién de Chambacd en Cartagena; la parte
f{sica fué secundaria,

Es claro que si una entidad gubernamental acepta y promueve soluciones in-
completas, estd aceptando compromisos econémicos y atencidén permanente en
el proceso de mejoramiento de los barrios, pero se debe considerar que
peor que una solucién incompleta es una "solucién esponténea’, como son
los tugurios lacustres de Buenaventura que no tienen remedio y sus pro-
blemas son irreversibles,

1. PLANTEAMIENTOS BASICOS

Es conveniente presentar los lineamientos generales que se han teni-
do en cuenta para el caso de Buenaventura, en lo referente a urbani-
zacién y vivienda de interés social, con criterios dle normas minimas,

1.1 Alta densidad en programas de baja altura

Dadas las condiciones econdmicas y sociales de la mayoria de la
poblacidn demandante de vivienda para el sector escogido, se to-
mé como punto de partidda la solucion del "lote uni-familiar',
Sinembargo, probablemente en otros programas para la ciudad (re
novacidn del centro, redesarrollo, u otros), se requiera plantear
desarrollos bi-familiares o multifamiliares de acuerdo con valo-
res o caracter{sticas propias de los terrenos,

El concepto del "lote unifamiliar" para cada adjudicatario, per-
mite las siguientes ventajas:

- Crear programas de asentamientos o re-ubicacién por medio de
"Jotes con serviclos', con una inversidén muy baja y una relo-
calizacion inmediata,

Thosd d bmed heed bl ed bed e

1/ Véase Construccidn Popular y Estructura del Mercado de Vivienda,
"E1l caso de Bogotd', Jaime Valenzuela y George Vernez,
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- Desarrollar planes de "viviendas m{nimas" o '"viviendas nicleo"
que, con un minimo de habitabilidad, evolucionen hacia una so-
lucidén mas completa, mientras los usuarios ya han resuelto su
problema de asentamiento,

- Tener acceso a una futura unidad habitacional completa median
te planos arquitecténicos que preveen ampliaciones sucesivas
en una o dos plantas,

En el urbanismo tradicional, con especificaciones ideales, se tra-
baja con densidades brutas de 15 a 30 viviendas por hectdrea. Con
las normas mi{nimas se parte de una densidad bruta de 50 a 80 vi-
viendas por hectdrea, con estas ventajas:

- Se logra una mejor y mas racional ocupacidén del suelo disponi-
ble, lo cual resulta ser un aspecto clave para Buenaventura,
donde existe una evidente escasez de tierra urbanizable,

- Se reduce el fendémeno de '"desparramamiento' urbano, al utilizar
grandes extensiones con muy pocas viviendas, con la consecuente
elevacion de los costos sociales de los asentamientos por dota-
cién de servicios piblicos, transporte y demids.

- Una mayor densidad implica un menor costo de infraestructura de
servicios piblicos y de vias por cada familia favorecida.

- Ademas, es mas ficil prestar servicios comunales basicos a una
.mayor cantidad de habitantes con costos menores.

Jerarquizacidn de vias

. &
Es absurdo pensar que en un lucar donde el 95% de la poblacién no
tiene acceso a comprar un automdévil propio, y hace uso del trans-
porte colectivo (de conformidad con los estudios del Plan Ceneral
de Desarrollo), se obligue, por las normas ideales, a que cada uni
dad habitacional deba tener acceso vechicular en su frente,

Por lo tanto, se ha planteado una malla vial con las siguientes ca-

tegorias:

- Vi{a primaria de penetracidn e inter-conexién del sector, con am-
plias especificaciones vehiculares, (Buses, camiones, automdvi-
les).

- V{as primarias de penetracién a las unidades vecinales, con es-
pecificaciones completas vehiculares,

- V{a secundaria de penetracidn para servicio de las supermanza-
nas, con menores especificaciones vehiculares,

- V{ia peatonal de acceso a las manzanas,
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- Alameda peatonal, o corredor verde, de conexidn de las unida-
des vecinales con las avenidas primarias, como complemento a
la malla vial,

 Los perfiles, especificaciones y dimensiones se presentan en la

Grafica No, I-1," :

La. jerarquizacidn proyectada reduce considerablemente la superfi-
cie dura o de pavimento que tradicionalmente se utiliza, con las
consiguientes rebajas de costos. El sistema de estacionamientos
colectivos gntre 6 a 8 parqueaderos por cada 100 lotes), las zo-
nas de descargue, los volteaderos, los cul-de-sacs y las alamedas

' peatonales, contribuyen a dar una estructura racional al trifico,

1.3

un uso intenso en donde se requiere (transporte colectivo, descar
gue de camiones, etc), y uso peatonal a nivel residencial.

Desde luego todas las viviendas tendrdn acceso a una vfa piblica
(sea peatonal o vehicular)., Y, desde otro angulo, todas las zo-
nas comunitarias (a nivel residencial, vecinal o de sub-centro),
serdn servidas por vias vehiculares con especificaciones acordes
con sus necesidades.

Modulacidn urbana

" Se utilizd como "patrén ideal" de disefio la Unidad Vecinal, que

tiene un promedio de 900 viviendas con 5,400 personas.

El ndcleo de esta agrupacién serd la escuela primaria con un cu-
po minimo de 600 alumnos, ya que se calcula que un 20% de sus ha-
bitantes se encuentran en edad escolar., (1.080 alumnos potencia-
les). ’
Este conglomerado poblacional compone una agrupacién racional, ya
que permite servicios comunales basicos sin sub-utilizacidn, es
econémica por la infraestructura proyectada y variada por la diver
sidad en el uso del suelo, porque las dreas residenciales se com-
binan con las comunales, las de uso mixto y con las zonas verdes y
de reserva, ’

La agrupacidén de las cinco Unidades Vecinales permite fdcilmente
la creacion de sectores urbanos de envergadura, y la provisidn de
servicios y agrupaciones necesarios para la gesconcentracidn metro
politana recomendada por el Plan General de Desarrollo, en una for
ma coherente, integral y planificada,

La sub-divisidén de la Unidad Vecinal se basa en la Unidad Residen-

cial, cuyo nicleo lo constituyé la "guarderfa" y a su alrededor al
gunos servicios a nivel de super-manzanas y manzanas,

Los usos del suelo y la modulacién urbana empleada, se presentan
en detalle en el capftulo correspondiente, .
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1,4 Disefio para vivienda de interés social

Los criterios de disefio urbano y de vivienda van paralelos con
los conceptos de normas minimas, Esto implica la puesta en pric
tica de los aspectos de desarrollo progresivo, de uso miltiple
de los espacios, de modulacidén y de normalizacion explicados en
otros apartes de este estudio, Este tipo de vivienda debe tener
el menor costo posible para favorecer el mayor nimero de fami-
lias, tal como resulta del presente estudio, -

-La lotificacidn utilizada presenta siempre un médulo bidsico de
tres metros, ya que se adapta ficilmente a los usos sociales
"de estar, de dormir y de servicios que conforman la vivxenda,
coincidlendo con el disefio urbano empleado,

-Se proyectaron lotes desde 6 X 6 Mts,, para los casos mds extre-
mos en la escala econdémica; de 6X9 Mts., y 6 X 12 Mts., para cu-
brir la gama de soluciones acordes con las diferentes categorfias
de capacidad de pago de los demandantes,

-Los lotes no contemplan antejardines individuales, ya que éstos
formaran parte de las vias piblicas peatonales o vehiculares., No
se exigen aislamientos posteriores o laterales; las alturas per-
misibles son de 1 y 2 plantas, con patios minimos de 6 Mts,2
(2 X 3 Mts,)

-Se prevee, ademds, un {ndice de ocupacién con un miximo del 70% en
el primer piso y un indice de construccidn de 1,50,

Lo anterior permite que en un lete de 60 Mts,2, se pueda llegar

a una solucidn completa de 90 Mts,2 de construccién, lo cual re-
presenta para una familia de 7 personas, cerca de*13 Mts,2 por per
sona, indice adecuado para estos niveles sociales,

~E1 {ndice propuegto para las viviendas de desarrollo progresivo

para su etapa final, en este trabajo prevee un minimo de 10 Mts,2
por habitante,

-Con la tipologia de vivienda utilizada en el disefio propuesto por
PAL, se logran dimensionamientos minimos en los espacios, uso mil-
tiple de los mismos, reduccidn de dreas de circulacién y una pre-
visidén planificada y coordinada en espacio y tiempo del crecimien-
to evolutivo, »

-Otra parte del diesfio de primordial importancia para los fines bus-
cados, lo representa el aspecto de la 'racionmalizacién que se expli

ca al tratar de la vivienda.

1.5 Estructura del desarrollo progresivo

"La estrategia del disefio de UrbanizaC16h de la infraestructura,

de la vivienda y de la dotaciédn de servic1os comunitarios, se ba-
sa en la definicidn del 'desarrollo progresivo"
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Se contemplan tres etapas principales en este proceso:
i. Etapa de asentamiento controlado

" Con viviendas temporales en el fondo del lote, servicios pi-
blicos minimos (en oportunidad de tipo comunal); vias macadami
zadas sin pavimentos y un salén mdltiple como Gnico servicio
comunitario,

ii. Etapa minima o intermedia

El proceso evolutivo inicia las viviendas permanentes, forma-
das por nicleos minimos de 30 Mts.2 de construccidn, servicios
+ puiblicos domiciliarios a media capacidad, vias principales de

acceso con pavimentos y generalmente una pequefia escuecla pri-

maria de uso miltiple (salén comunal, dispensario, teatro, ca-
pilla, etc)., En este momento ya aparecen diversas casas-tien-
das y casas-talleres y algunos elementos comunitarios de tipo

cooperativo o asociativo, : ‘

iii.Etapa completa

Representa la culminacién del crecimiento y se inicia el perip
do de superacidén de las normas minimas hacia aquellas mas acor
des con el incremento del nivel de vida que se debe haber al-
canzado,

A esta altura la mayorfa de las viviendas han pasado por amplia
ciones y mejoras con indices superiores a los 10 Mts.2 por ha-
bitante (si no se presenta el fendmeno del sub-arriendo), y los
servicios piblicos y de trdfico llega a los niveles de los ba-
rrios normales de las otras partes de la ciud#d,

Los servicios comunitarios deben tener diversidad en las faci-
lidades comerciales con actividades del sector privado empre-

sarial, igual que una activa junta de accidén comunal, coopera-
tivas y asociaciones en.pleno funcionamiento.

1.6 Localizacidn de los servicios comunales

Las normas minimas para urbanizaciones de interds social contem-
‘ Plan la posibilidad de proveer ciertos servicios urbanos a la ma-
" yor cantidad posible de familias. Una alta densidad es una buena
herramienta para lograr esta meta, mdxime cuando los recursos para
estas actividades son muy limitadas,

Sinembargo, las dreas comunales deben disefiarse con sus indices

ideales, El proyecto de Urbanizacidn de PAL prevee un minimo del
10% del idrea para este fin, y un 5% adicional como reserva dentro
de las zonas verdes, Lo anterior, con el fin de mantener disponi-
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bilidad de tierras acordes al proceso de mejoramiento, tanto f{
sico, como econdmico y social de la comunidad, aunque ello se
demore 10 6 quince afios para su utilizacion,

Los servicios comunales deben iniciarse como obligacién propia
del estado, especialmente en los campos de educacidn y salud, La
guarderfa, la escuela primaria, la escuela técnica, los puestos
de salud y la vigilancia, aparecen como las principales necesida-
des sentidas de la comunidad,

Las actividades del sector privado con dnimo de lucro aparecen
cuando el potencial de la comunudad justifica el establecimiento
de un negocio, Segin la experiencia de Ciudad Kennedy, su conso
lidacidén y cohesidn (4 6 5 afios después de su iniciacidn), pre-
senté una demanda del sector empresarial para locales e instala-
ciones que convirtieron grandes dreas residenciales a lo largo
de las vias de buses en calles comerciales de verdadera magnitud,

El sector cooperativo puede entrar a funcionar en la comunidad des
de el inicio del proceso de construccidén, para lo cual se debe es-
timular y prestar asistencia técnica. Puede operar en la distri-
bucidén de alimentos, funcionamiento de talleres y artesanias, y
ain en la parte escolar. La Accidén Cooperativa Integral recomen-
dada en una época por Planeacidén Nacional, puede ser una buena he-
rramienta para complementar el proceso evolutivo de los servicios
comunitarios,

ACULDUCTO

La quinta parte de las viviendas én las cinco principales ciudades del
pais no cuentan con servicio domiciliario de acueducto, lo que obliga
a la compra de agua, distribucidn de carro-tanques, smtilizacidn de aguas
contaminadas, etc, ’

A pesar de lo anterior, a la mayorfa de los barrios se les exige espe-
cificaciones norteamericanas, con medidas de alto consumo, resultando

que un 30% a 40% del valor de las obras de urbanizacidén tradicionales

le corresponda al rubro de acueducto y al alcantarillado.

El aumento del consumo, y sus correspondientes especificaciones, debe
ir paralelo al crecimiento progresivo del barrio y a sus respectivas
demandas,

En la primera etapa del asentamiento controlado se utilizan pilas pd
blicas (con 100 Mts. de radio por servicio), cuando se estima un con-
simo de 40 litros por persona/dfa.

La .ctapa intermedia o de vivienda minima, cuando aparecen muebles sa-

notarios minimos (un inodoro, un lavadero, lava-platos, lavamanos y
una ducha), el consumo justifica un incremento de 80 litros por perso
na/dia,
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Dadas las condiciones topograficas del sector, conviene que los desa-

La etapa completa ya incluye todos los muebles sanitarios (un bafio
miltiple y un equipo de cocina), y recquiere los 200 litros por ha-
bitante/dfa, que corresponde a 1a norma ideal para estos conjuntos.

Para las dos primeras etapas se recomiendan medidoves colectivos
por supermanzanas y cobro por tarifa fija,

Para el caso de Buenaventura se pueden contemplar mecanismos técni-
cos para recoger y utilizar aguas 1lluvias, en caso de deficiencias
en el suministro del acueducto, o para complementar las normas mini -
mas de las dos primeras etapas, , o i

DE LOS DESAGUES

Los i{ndices del alcantarillado gencralmente se deducen del consumo
del acueducto y el incremento de sus especificaciones iran paralelos
al anterior,

Ademis, se recomienda el tratamiento de las agrupaciones de las super-
manzanas como si fueran multi-familiares acostados, con base en desa-
glies hacia cajas de inspeccidn y tendida de tubos por zonas verdes y
peatonales para evitar profundidades innecesarlas de las excavacio-
nes,

giles fluviales (internos de los lotes y de las calles), se realicen
por superficie por medio de cunetas o calzadas, aprovechando los ca-
fios que desembocan al Estero Aguacate,

DE LAS VIAS

La jerarquizacidén de las vias, ya explicadas, y la ma¥er proporcidn
de senderos peatonales, reduce considerablemente las sub-bases, las
dreas de pavimento y la construccidn de andenes y sardineles,

La reduccién de costos por menores dreas por pavimentar, representa
s 7 ry :

una significativa economia con relacidén a las normas tradicionales

de calles

)

E ENERGIA ELECTRICA

Se contempla que el disefio de las redes sea a corto plazo, paralelo
a.las tres etapas de desarrollo ya mencionadas y que se modifiquen
paulatznamente con el incremento de la demanda,

La etapa del asentamiento controlado requerira 0,6 KVA por lote,
la intermedia 1,0 KVA por lote, y la completa, 1,5 XVA,

E1l alumbrado pdblico tendrd menores valores si se proyectan como fa-

roles-perchas en las fachadas de las casas, con luz incandescente pa-
ra las dos primeras etapas, y con luz de mercurio para la completa,
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Otra alternativa es la poster{a de madera, conductores desnudos de
aluminio, cobro de tarifa fija para eliminar contadores y reduccidn
de derechos de instalacidn por parte de las empresas, para estos ti-
pos de progranas, 4

Igualmente, la modulacidn y la estandarizacidn de las redes internas
de las casas, como se ha proyectado, contribuyen a la reduccién de
costos,

No se debe pensar en teléfonos domiciliarios hasta no llegar a la eta-
pa conpleta. En cada centro cfvico de la unidad vecinal se deben con-
templar estaciones de teléfonos piblicos,

COSTOS NORMALES Y NORMAS MINIMAS
Por dltimo, vale presentar un cuadro comparativo de costos de obras de

urbanizacidn, con normas actuales y minimas, incluido por Consultécni-
cos en su estudio citado, asi:

Urbanismo Tradicional Urbanismo Nuevo
Valor y_Normas Actuales y Normas Miniras

Vivienda ‘Costo $ % Costo %
Lote 1/ ‘ 5.357 100 3.000 56
Acueducto 2/ 1,060 : 100 925 82
Sanitario 1.052 100 450 43 4/
Energia Eléctrica 1.347 . 100 842 63 3/
Vias 2,422 100 1,012 42

TOTALES 11.238 100 6,229 55

===m=== = Sammmoges ==

FUENTE: . Consulténnicos, Estudio sobre Normas M{nimas
1/ Supone $300.000 del valor de la hectérea bruta.

2/ Supone medidor individual. En Normas Minimas.
Se prevee medidor colectivo,

3/ No incluye servicio telefdnnico domlciliario, las Normas M{nimas
solo contemplan servicio colectivo,

4/ No' incluye alcantarillado de aguas lluvias; las Normas Minimas pre
veen desagles por las calzadas,

NOTA: La comparacidn de costos se hizo sobre modelos tedricos con pre
cios de 1970.
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RE GLAMENTACION .

A fin de que los conceptos sobre normas minimas planteadas en este
trabajo puedan tener una real aplicabilidad, se presenta con este
documento el Anexo I-1, en el cual se concentran los principales
criterios, en forma de proyecto de acuerdo municipal, para que sea
adoptado por la municipalidad de la ciudad de Buenaventura, si lo
estima de interés,
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ANEXO I-1

ACUERDO NUMERDO D E

Por el cual se sefialan las normas m{nimas para las urbanizaciones en la ciudad de

Buenaventura,
E1l Concejo Municipal de Buenaventura
ACUERDA:
ARTICULO PRIMERO : Para desarrollar un plan o programa de urbanizacion se observa -

rén 1las siguientes normas fisicas mfnimas de urbanismo.

lo. Las normas de este acuerdo se aplicarédn en forma integral a

los nuevos desarrollos urbanisticos. Cuando estos se ejecuten por etapas y mientras
se completan se denominardn Barrios en Evolucidn, Cuando se haya completado su eva-

luacién o se hayan construfdo con todos los. servicios se denominarén Barrios Popula-

res, -

28, Se aplicardn igualmente estas normas para el mejoramiento de
los barrios existentes que no tengan servicios pﬁblicoé completos, 1los cuales se asi-

milardn a la denominacidén de Barrios en Evoluciodn,

30, Se adopta la siguiente nomenclatura para los barrios a los cua-

les se aplicard este acuerdo,

R- B E -1 Para las urbanizaciones con servicios publicos comunales

o incompletos y sin calles pavimentadas

~R- BE -2 Para las urbanizaciones con red de acueducto y alcantari-

llado completa, pero sin red completa de energia, sin vias pavimentadas.

R - B P Para las urbanizaciones con servicios publicos completos,

calles pavimentadas y servicios comunitarios adecuados,
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4o,La densidad de las urbanizaciones residenciales no sera

inferior a 70 lotes por hectdrea, ni superior a 100 lotes por hectirea. Las dreas de

2
los lotes seran entre 60 Mts, como minimo y 85 como maximo.

La manzana serd la unidad bésica urban{stica, su drea mixi-

ma serd de una hectdrea y por lo menos uno de sus costados deberd estar ligado a una

v{a vehicular. Los otros costados deberén estar ligados por vias peatonales.

La supermanzana estard rodeada de vias vehiculares y su &drea

no podréd ser inferior a 4 hectéreas.-

50, Las viviendas podridn tener hasta 3 pisos, no seran obliga-

torios los aislamientos laterales, los

posteriores ni los antejardines,

60, Los fndices de ocupacidén y agrupacién serdn los siguientes:

Ocupgcién: 0.70 en lotes
0.75 en lotes
Construccidn: en dos pisos
1.40 en lotes
1.50 en lotes
en tres pisos
2,00 en lotes

2.25 en lotes

rectangulares

cuadrados

recténgulares

cuadrados

rectangulares

cuadrados

70, La malla urbana estarada formado por un sistema mixto de vfas

vehiculares y peatonales. Las vehiculares tendrin una separacién minima de 180 metros y

méximo 400 metros, La disténcia de cualquier vivienda a una via vehicular no podréd exce-

der de 120 metros.
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Las vias quedan clasificadas de la siguiente ﬁanera:
CATEGORIA 1 - Via de plan vial
CATEGORIA 2 - Vias locales
CATEGORIA 3 - Vias peaton§1e§
Las de categorfa 1 y 2 se regirdn por las normas urbanas generales de la ciu-
dad, Las de categoria 3 se clasificardn as{i:
V-11 De tres metros de ancho en tramos que no pasen de 15 me-

trOS. ‘
V-10 De cinco metros de ancho si este es constante y llevaran

servicios de acueducto y alcantarillado que no requieran continuidgd.

V-9 De seis metros de aﬁcho, recibirdn los servicios piblicos
que requieran continuidad.

80. Toda urbanizacion deberéd ceder con destino a servicios pa-
blicos comunitarios hasta el 18% del &rea urbanizable,
ARTICULO SEGUNDO: Las urbanizaciones que se hayan iniciado con anterioridad a la
vigencia del presente acuerdo se regiran por las disposiciones i}gentes en la fe-

cha de expedicidon de la licencia respectiva,

ARTICULO TERCERO: Cuando se trate de programas de Erradicacidn de Tugurios adelan-

- tados por entidades oficiales, se podran aceptar especificaciones y dreas inferio-

res previo estudio y aprobacién en cada caso de la Oficina Municipal de Tugurios.

ARTICULO CUARTO: Este acuerdo rige a partir de su publicacién

Dado en Buenaventura a los del mes de de
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1I.

URBANI ZACION

A,

ESTRATEGIA DE DISERO

1.

Marco de Referencia

De conformidad con los lineamientos expresados en el Plan de Desa-
rrollo de Buenaventura -Politicas y Prondsticos-, este estudio so-
bre Urbanizacion y Vivienda se plantea de una manera integrada en
los aspectos fisicos, econdmicos y sociales de la ciudad.

Por tanto, se abocd el problema habitacional para beneficiar exclu
sivamente a las familias de ingresos bajos que son aquellas que re
quieren con prioridad de una solucidn total o parcial, de acuerdo
con sus res‘ectivas capacidades de pago o a los subsidios que se
puedan conceder,

Este enfoque se basa en el concepto de la "Unidad Vecinal" que im-
plica la vivienda y sus respectivos servicios. comunales, Dadas las
limitaciones financieras, se han previsto los nicleos comunales ba-
sicos para desarrollar enetapas progresivas,

El planteamiento de la "unidad vecinal" y del sector resultante,
produce en la estructura urbana actual una nueva alternativa poli-
nuclear a nivel urbano que reduciria la dependencia actual casi ex
clusiva que existe con respecto al centro de la ciudad. Un nuevo
sub-centro multi-propdsito creard otro polo de desarrollo urbano
siguiendo los lineamientos de desconcentracidn que recomienda el
citado Plan de Desarrollo.

Un Programa de Vivienda Integrado de la magnitud jpropuesta permite
una planificacidén a mediano plazo que cubra aspectos que vayan des
de la erradicacidn de tugurios lacustres y creacidon de proyectos
combinados con el esfuerzo propio de sus habitantes, hasta lograr
la participacidn del sector privado en los tipos mds altos de vi-
vienda que se conciban. Estos programas de envergadura eliminan
la especulacidn de tierras, evitan la proliferacidn de barrios
clandestinos y mantienen los principios de la'bferta dirigida",
ademds de los beneficios socio-econdémicos obtenibles (empleo e
industrias locales, por ejemplo).

Por definicidn del Plan de Usos del Terreno de Buenaventura, y

por recomendacidén expresa de los Consultores Centrales (Inter-
ventores de este estudio), se escogid para este proyecto especi
fico un predio del sector denominado AR-6,con una cabida aproxi-
mada de 90 hectdreas, o
Esta coyuntuntura permite plantear un Programa de Urbanizacién que,
asumiendo una densidad bruta de 55 viviendas por hectarea, logre

"alojar a 5.000 familias, con una poblacién total de 30,000 perso-

nas,
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Esta magnitud crea las condiciones para plantear un '"Sector Ur-
bano" basado en un Sub-centro Comunal multi-propdsito, como nd

cleo de las "Unidades Vecinales'" en que se sub-divida dicho sec
tor,

Por otra parte, 5.000 lotes permiten prospectar una amplia gama
de los diversos programas y sistemas de operacidn y de financia-
cidén, que puedan atender los diferentes sub-proyectos relaciona-
dos con las capatidades de pago de los usuarios o 1as posibilida
des de subsidio que sean del caso.

También permite una programacidn de 4 & 5 afios cue, debidamente

implementada y financiada, aliviard en una forma considerable la
presidén sobre un problema habitacional popular y la posible for-
macidn de nuevos tugurios,

Extensidon y Objetivos
Los objetivos de este estudio responden a los determinantes fisi
cos de la ciudad, a sus requerimientos sociales y a las posibili
dades econdmicas de las entidades financieras y administrativas
competentes,

Con base en los lineamientos de las politicas y prondsticos del

Plan General de Desarrollo de Buenaventura, estos objetivos y al-

cances, pueden resumirse asi:

a) Proyectar soluciones de vivienda, de agrupaciones y de urbani
zacién de bajo costo, destinadas a la poblacidén de bajos in-
gresos,

b) Plantear el concepto de desarrollo progresive , tanto en las
propuestas de urbanizacidn y zonas comunales, como para los
diferentes tipos de vivienda,

¢) Las soluciones de vivienda contemplarin, en forma prioritaria,
las posibilidades de atencidn a programas de erradicacidn de
tugurios, bien sea por medlo de lotes con servicios, vivienda
minima, u otras, hasta ‘conformar una gama de alternativas que
cubran las posibilldades de la poblacidon de bajos ingresos.

d) Presentar proyectos con base en nommas mfnimas de urbanizacién
y proyecto de vivienda con alta densidad y baja altura, con el
fin de lograr los menores costos posibles,

e) Plantear alternativas, propuestas y normas, de manera tal que
puedan aplicarse a otros proyecctos similares que se contemplen
en un futuro para la ciudad,

f) E1l ante-proyecto urbanistico del sector urbano debe contemplar

el principio de la confo rmacidn poli-nuclear de la estructura
urbana de Buenaventura, basada en la implementacién de la Uni-
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dad Vecinal, y crear elementos comunitarios para desconcen-
trar el actual centro de la ciudad,

3. E1l Sector y Relacidn con la ciudad (nivel Metropolitano)

3.1:Determinantes fisicos

3.2

De conformidad con el plano No.II-1 aparecen los siguientes
determinantes fisicos principales:

1;

ii,

Estd localizado a 7 Kts, del centro de la ciudad, tangen-
cial a la carretera a Cali, eje Unico de la estructura ur-
bana de Buenaventura,

Comprende una zona poco poblada del Continente ubicado en-
tre el secta de la Isla (totalmente saturada), y el Barrio
La Independencia, Es decir, estd en un sitio de obvio desa
rrollo inmediato dada 1a caracteristica concéntrica-lineal
tipica del crecimiento de la Isla y el drea del Continente
limitrofe a la carretera,

iii.Topogrdaficamente este sector esta por encima de la cota de

marea alta (tierra firme), con ondulaciones del terreno
muy marcadas, debido a pendientes que superan el 20%. (Es
te hecho se comentard con detalle mds adelante).

iy. Las conducciones de Acueducto y Energia Eléctrica pasan

Ve

paralelas a las lineas del ferrocarril y a la carretera,
La evacuacidén de aguas lluvias.y negras puede lograrse fa
cilmente por los desagiies naturales que existen.

Los accesos viales tendrdn como eje, inevjtablemente, la
carretera a Cali, Unico eje vehicular en la trama urbana,

Determinantes por Usos Actuales del Suelo

El esquema general de los usos actuales del suelo presenta,
con relacion al sector urbano escogido, los siguientes puntos,
observables en el plano No, I1-2),

i.

ii.

Una zona portuaria e industrial (con limitaciones f{sicas
muy marcadas), cuya necesaria ampliacidn se hard, bien
desplazando las areas de vivienda adyacentes, o creando
nuevas areas de rellenos, Igualmente, el Centro Adminis-
trativo Comercial se encuentra costrefiido, y su crecimien

“to futuro se realizard utilizando &recas residenciales ale

dafias o, si se dan las condiciones para ello, en una for-
ma desconcentrada y poli-nuclear,

Los tugurios lacustres, cuya solucidn o mejoramiento se
plantea como prioritario en el Plan General de Desarrollo,
requerirdn de tratamientos especiales de erradicacién y
deberdn ser re-ubicados en terrenos del Continente.
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No parece haber otra alternativa frente a la saturacidn
existente en la Isla, .ante la imposibilidad de efectuar
rellenos para este efecto. Un sitio oportuno para este
traslado es el sector urbano escogido,

" {ii.Las instalaciones de tipo portuario, industrial, comer-
cial y administrativo, requeriran para sus ampliaciones
y necesidades futuras los terrenos de la Isla, Esto im-
plicara proyectos de renovacién urbana y re-desarrollo
de areas por-cambios de uso, con el consiguiente despla
zamiento de poblac1on hacia el Continente. Se necesita,
entonces, un lugar de recepcidn y de re- -ubicacidn debida
mente planificado en espacio y tiempo. s

{v. En cuanto a los principales servicios comunales (educaciér,
mercados, hospitales, 4reas deportivas, etc), presentan
una localizacién "desparramada', sin criterios de ubica-
cidén, y sin los terrenos adecuados. Los principales ser-
vicios de este tipo se encuentran en la Isla, contribuyen
do a la concentracidn existente alli,

v. Lo mismo sucede en la distribucién de la poblacidn en la
estructura urbana. Entre un 60 y un 70% de los habitantes
viven en la Isla, presentando altas densidades e i{ndices
infrahumanos por promiscuidad, hacinamiento y falta de ser
vicios pidblicos y comunales. La dnica manera de lograr
normas e instalaciones adecuadas consiste en aplicarlas
en los sitios escogidos para la desconcentracién (confor-
macidén poli-nuclear),

3.3 Determinantes por zonas actuales de la ciudad

De acuerdo con las investigaciones y datos pgesentados en el .
Plan General de Desarrollo de Buenaventura, las zonas actuales
de dicha ciudad muestran (plano NalI-3), caracteristicas gene-
rales que merecen cotejarse con el sector escogido, asi:

i. En los dGltimos afios (gracias a los rellenos, ampliacidn
del drea portuarisa, ampliacién de la Zona Franca y al in-
cremento de las industrias y servicios conexos), las dreas
residenciales de la Isla han ido perdiendo peso especifico
relativo en la mlsma, sin cue ello implique disminucidn de
su poblacidn., ‘

ii, E1 hecho anterior (y por la saturacidn existente), ha obli-
gado al desplazamiento de los nuevos asentamientos hacia
el Continente. Un ejemplo de esta tendencia lo constituye
el barrio Independencia que se ha revitalizado paulatina-
mente, a pesar de que cuando se construyé tuvo una muy 1li
mitada aceptacion,
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iii.Aparecen en los dltimos 10 afios asentamientos no contro-

- lados en el area continental (adn con tugurios lacustres),
lo que permite deducir una saturacién casi total en la Is
la y un cambioc de mentalidad al alojarse en las inmedia-
ciones del Puerto,.como Unica manera de poder subsistir
en la ciudad.

iv. La tendencia de la zonificacidn actual es muy clara: el
centro se expanderd a través de una renovacidn parcial
-espontanea o planificada-, a expensas de las dreas resi-
denciales tuguriales en tierra firme, 1o que implicara

un traslado paulatino o masivo de las zonas residenciales
de bajo costo, por simple presidén comercial.

e

Vv, Las zonas de tugurios lacustres presentan otro tipo de
problema. Por su ubicacién en zonas anegadizas y nulas
posibilidades de dotacidén de servicios publicos, no tie-
nen valor comercial alguno, excepto en el sub-mercado del
tugurio (venta de mejoras, posesidén, cercania al centro,
etc). Por lo tanto, no puede pensarse en una renovacidn
parcial espontadnea como sucederfa en zonas firmes de la
Isla, :

vi, Una erradicacién masiva de estos tugurios requerird, por
lo tanto, de medidas especiales de re-ubicacidn, de sub-
sidios, o mecanismos de compra o permuta de meiovas, y
de técnicas especiales para la creacidn de asentamientos
controlados. E1 planteamiento de urbanizacién utilizado
en el sector escogido deberd comprender este tipo de pro-
grama, y crear condiciones de usos mixtos, que eliminen
las caracteristicas de "ghetto" que actualmente existen,

vii,Parece muy diffcil aliviar por sus condiciones especifi-
cas, el actual "cuello de botella" que presenta la zona
del Pifial, pues por su puente se mueve mds de un 9Q% de
la actividad vehicular de la ciudad. Ademds, esta zona
. incrementa cada vez mds su caracter portuario-industrial,
agravando el problema de circulacidn, de accesos Yy parquea
deros, ‘

Una aproximacidn realista al problema consiste en desviar,
en lo posible, las actividades no portuaria e industrial
de la zona y concentrarlas en otras dreas del Continente,

3.4 Modelo tedrico de Estructura Urbana
"Es importante planear un modelo tedrico de 1la estructura urba-
na del sector escogido, y su relacidn con la ciudad (plano No.II-
4), con el fin de valorar en forma hipotética su futuro funcio
namiento, su relacidn con la tendencia del erecimiento metro-
politano, y as{ proyectar, en forma esquemdtica, recomendacio-
nes del citado Plan General,
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i, No se prospectan nuevos desarrollos basados en rellenos
costosos, sino se prevee el crecimiento lineal, pronos
ticado por los Consultores Centrales (a lo largo de la
carretera a Cali, como eje vertebral),

11 E1 centro de la ciudad aumentard su uso portuario, indus-
trial y comercial-administrativo, con un uso mixto de vi-
viendas (posiblemente con base en departamentos en altu-
ra), Se supone, ademds, la erradicacién de los tugurios
lacustres,

iii.Dadas las areas y los asentamientos existentes a lado y
lado de la via a Cali, aparecerfan las condiciones para
la creacidn de cuatro sectores, con 30 a 60 mil habitan-
tes cada uno, cuyos ndcleos consistirian en sub-centros
comunales multi-propésito (plano No. Ii-4).

Ademds, dada la existencia en el plan de usos del suelo
de nuevos proyectos de centros de transporte, educativo
y administrativo, y con la coyuntura de dos posibles sub-
centros de sector en sus inmediaciones, se puede suponer
que la unidén entre si de estos polos de desarrollo crea-
rian un centro alterno metropolitano (conformacidn poli-
nuclear). ~

B. ESTRUCTURA URBANISTICA

1,

Desarrollo Progresivo.y Soluciones Realistas

La solucidn del problema habitacional de Buenaventura requiere
enormes magnitudes en los aspectos de financiacigpn, recursos hu-
manos, dotacién oportuna de servicios publicos y comunales y su-
ministro de materiales de construccidn.,

No es probable que se pueda conseguir una suficiente proporcidn
de recursos financieros para aliviar esta situacidn, menos adan
si se piensa en créditos con largos plazos e intereses bajos, o
con subsidios directos,

Sinembargo, es evidente la necesidad de '"popularizar" el mercado
de la vivienda, aumentar de manera considerable la gama de solu-
ciones y extender el beneficio de los programas hasta los estra-
tos mds bajos de la estructura social de la ciudad, Si ello no
sucede, el problema seguird incrementdndose hasta adquirir pro-
porciones de crisis social,

Lo anterior conduce a la necesidad de lograr un mayor rendimiento
de los recursos con gque se cuente y obtener el mayor nimero de so-
luciones con ld menor inversidn promedio posible, es decir, reba-
jar al minimo permisible el costo de cada unidad habitacional,

11-6
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Aproximadamente un 56% de la poblacidén urbana de Buenaventura
que debe ser cubierta por este programa de vivienda y urbaniza-
cidén, gana menos de $1.900,00 mensuales 1{ lo que los coloca
por debajo de la capacidad de adquirir una viv ‘ienda cons insta-
laciones minimas, :

Las familias con ingresos inferiores no pueden acceder a una so-
lucidn completa minima ni adn con' los cdnones actuales del ICT.
Muy probablemente esta dituacién financiera continuard por largo
tiempo, a menos que se intente remediar la situacion por medio
de subsidios.

Aparece, entonces, dentro de la situacidn econdmica del pais y de -
Buenaventura la triste realidad de aceptar soluciones incompletas,
proyectos de asentamientos controlados y utilizar normas por deba
jo de las que priman para la vivienda de costos medios y altos, co
mo Unica manera de poder atender los niveles econdmicos bajos y con
la condicidn de que puedan evolucionar paulatinamente hasta conver
tirse en viviendas completas, a medida de que el nivel de vida de
los beneficiarios lo haga posible,

Los programas de desarrollo progresivo empezaron a aplicarse en
Colombia desde principios de 1960, por el Instituto de Crédito Te -
rritorial, mediante programas masivos en las pz -incipales ciudades
del pafs. Se realizaban planes completos de ux -banizacidn, pero
las redes propuestas solamente se establecfan inicialmente con
servicios comunales de agua en ''pilas', bafios y lavaderos colecti-
vos, se dotaba una letrina de hoyo seco y las calles no se pavimen
taban. En cuanto a la vivienda, ésta consistia en préstamos muy
limitados en materiales que permitian, mediante el esfuerzo pro-
pio y la ayuda mutua de los usuarios, ir construyendo un principio
de casa. Posteriormente estos barrios se han ido gompletando, y
hoy en dfa cuentan con sus servicios piblicos domiciliarios, escue
las, y en algunos casos, con calles pavimentadas,

A pesar de las criticas surgidas en ese entonces contra los denomi
_nados "tugurios oficiales'", como programas que estaban fuera de to
das las normas urbanas municipales y de las concepciones tradicio-
nales, es indudable que el impacto de esta accidn del Estado 11ego
hasta los estratos de mis necesidades y de menos ingresos del pais,
y se pudo dar solucién a mds de 150.000 de estas familias colombia-
nas,

Aunque no todos estos programas tuvieron el éxito esperado, fué
preferible para el pafs asentar miles de familias en barrios téc-
nicamente diseflados y con un gérmen de progreso implicito en su solu
cidn, que la disyuntiva de dejar que el proceso de urbanizacidn
hubjera seguido su curso espontdneo y cadtico con barrios clandes
tinos, asentamientos no controlados e invasiones desordenadas, mu-
chas veces ubicadas en sitios no urbanizables y sujetos a erosiodnm,

.

1/ PAL, Informe Preliminar, Cuadro No, III-7, Bogotd, 1974,

(=3

11-7



inundaciones o imposibilidad de dotacién de servicios,

Sobre lo anterior el ICT en su informe sobre Vivienda y Desarro-
1lo Urbano en Colombia, 1972, recomienda:

"Para las clases marginadas.,., se propone encausar por
las vias legales los asentamientos no controlados, do-
tando a estas familias de un lote, cuando sea posible
con servicios pdblicos individuales, o comunales... Es
ta solucidn debe ser programada en tal forma que permi
ta su posterior desarrollo y su ‘incorporacién paulati-
na a la vida normal de la ciudad.

Deben modificarse las normas municipales que imponen
altas especificaciones a la vivienda de interés social,
A este respecto deberdn adoptarse normas mfnimas téeni
camente adecuadas que permitan soluciones econdmicas,
aumento de densidades, disminucién en las dreas de lotes,
disminucién en el nimero y ancho de las v{ias Yy en espe-
cificaciones de servicios piblicos,.. los costos socia-
les de los asentamientos no controlados y de los tugu-
rios, son mayores que los correspondientes a las solu-
ciones minimas de desarrollo Progresivo con especifica
ciones minimas,,," '

Resumiendo, el concepto de desarrollo progresivo con base en las
normas minimas, implica los siguientes criterios:

i. La solucién o beneficio recibido debe constitufr el punto de

partida hacia un incremento paulatino, 2 medida que mejoran
las condiciones de los usuarios, No debe ser un fin sino un

medio,
. &

ii., La norma minima debe ser en cantidad y no en calidad, El me-

joramiento se debe lograr con base en acumulacidn o sumas de
elementos, y no en sustitucidn de una especificacidn por otra
mejor (esto por simples razones econdmicas),

iii.E1l desarrollo progresivo conlleva la permanente asistencia téc

nica, social y financiera de los organismos del Estado, Es muy
diffcil que la gente de por si, a la deriva, sin direccidn y
sin estimulos, logre alcanzar objetivos trazados,

, 1v. La norma minima no debe plantearse como una medida de emergen-

Ve

cia, sino debe ser complemento de la definicidén de la "vivien-
da integral", '

Su mejoramiento debe ser paralelo al dé la comunidad, al de
los servicios piblicos y al pleno funcionamiento del barrio.

La norma mf{nima tampoco implica una medida caritativa. Debe
ser el primer paso para que un asentamiento controlado inicie
su proceso de integracidn con su drea metropolitana y forme
parte de la vida activa del Puerto, tanto en lo fisifo, como
en lo econdmico, fiscal y administrativo.

11-8




Modulacidn Urbana

Dentro de la diversidad de conceptos y definiciones que existen
a este respecto, se ha tomado como punto de partida las expues-
tas en el estudio de Normas Mi{nimas elaborado por Consultécni-
cos e ICT en 1972, ya cue este estudio tratd exclusivamente las
condiciones reales de los barrios bajos de Colombia, sacando sus
conclusiones de hechos y experiencias, apartdndose de los crite-
rios tedricos provenientes de otros paises,

Por otra parte,Se ha planteado esta modulacién dnicamente para los
fines de vivienda y urbanizacidén de interés social, objeto de es-
te estudio, sin pretender entrar, ni mucho menos, a otros campos
que requeriran distintas disciplinas y metodologias, como serian
los casos de renovacidn urbana, del planteamiento de '"la ciudad
entre la ciudad", o de desarrollos mixtos de vivienda - comercio -
industria, ' ‘

Para estos efectos se presentan los siguientes aspectos:
2.1 Jerarquias de agrupaciones urbanas
i. Unidad residencial

De 150 a 250 viviendas (900 a 1.500 habitantes), a escala
de manzanas o supermanzanas, Deberd tener un centro comu-
nitario residencial que, por lo menos, pueda contener es-
tos servicios bdsicos:

- Guarderia

Juegos infantiles .

‘Parque :

zona deportiva infantil #

Comercio (tiendas, cooperativas o casas-tiendas)

-

ii. Unidad vecinal

De 800 a 1,200 viviendas (4.200 a 7,200 habitantes), for-

mada por 364 unidades residenciales., Conformarfa el nd-

cleo habitacional "patrén" ideal ya que estd centrado so-

bre la escuela primaria, con un fdcil recorrido a pié des

de cualquier punto de su periferia. ,

Su centro civico debe contemplar estos servicios basicos:

- Escuela primaria , :

- Area para un numero de £00 alumnos

- Puesto de salud

- Comercio secundario (tiendas, farmacias, casa-tiendas,
cooperativas)

- Parque

- Zona deportiva juvenil

- Salén comunal uso miltiple

- Equipo servicios administrativos (teléfonos, correo, etc)

- Paradero de buses - parqueaderos

- Capilla

X ' 11-9



iii.Sector urbano

De 4,000 a.5.000 viviendas (24.000 a 30.000 habitantes),

formado por la unidn de cinco unidades vecinales, Cada

uno de estos sectores y su correspondiente sub-centro

multi-proposito darfa lugar a la conformacidén poli-nuclear

de la futura desconcentracion del drea metropolitana de

Buenaventura,

Esta agrupacidn al rededor de su sub-centro comunitario,

tendrfa los siguientes servicios:

- Escuela secundaria o técnica

"= Clinica o dispensario

- Comerclo sectorial (almacenes, farmacias, tiendas, cen-

t . os cooperativos)

- Plaza de mercado

- Centro socio-cultural
. : - Talleres artesanales (zapaterias, sastrerias, etc)

: . - Talleres cooperativos (carpinter{as, confecciones, etc)
- Centro parroquial - .Iglesia
- Area depo:tiva mayor (canchas de futbol, bdsquet, etc)
- Puesto de policia .
- Terminal de buses, parcueaderos, estacionamiento de des-
cargue, etc
- Centro administrativo municipal y de servicio de comuni-
caciones

- Parque urbano

iv. Generalidades

Los servicios comunales anotados en las tres jerarqufas ur
banas municipales deben- considerarse como 'ideales' para.
un funcionamiento adecuado de las respectivhs agrupaciones.
Vale anotar, sinembargo, que la limitada condicidn econé-
mica, tanto de los beneficiarios, como de los organismos
estatales, no permitirdn la realizacidn de estas instala-
ciones en las primeras etapas de desarrollo., Ls necesario,
entonces, plantear un programa de equipamiento comunal por
etapas y de crecimiento progresivo de acuerdo con las posi-
bilidades financieras existentes. Se recomienda, eso si,
que se prevean y se dejen disponibles todas las dreas nece
sarias para su posterior realizacién, '

Por otra parte, se recomiendan disefios eldsticos, uso mil-

) tiple de los espacios y estimulos para desarrollos priva-
dos especialmente en los de tipo cooperativo de artesan{as
o de actividades comerciales,

N 3. Modelo Tedrico del Sector
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3,1 Condiciones fisicas y topograficas

3.2

De acuerdo con el plano No, II-5, el sector urbano escogido pre-
senta una topografia con bastantes pendientes., Aproximadamente un
45% con declives inferiores al 5%, un 35% del drea va del 5 al 10% , .
y un 20% con declives con el 15% y més

Esta determinante implica un tratamiento especial para el manzaneo
y el sistema vial, a f{n de adoptar el disefio en la mejor forma po-
sible al terreno, manteniendo el principio de alta densidad y baja

altura, ademids de la ubicacion de las unidades vecinales como patron
de médulo urbano.

Limita el sector con zonas de dreas verdes (segin el plan de usos
del suelo existente), conformando sendos corredores verdes naturales.

Las principales vias de acceso, el ferrocarril y la carretera a Cali
se encuentran relativamente cerca y ficil de conexidn con el sector.

Igualmente, las 1{neas de conduccién de los servicios de acueducto y
energfa eléctrica van paralelas a las vias de acceso mencionddas, y pue-

~den alimentar las necesidades futuras de este centro urbano en una for-

ma factible y oportuna, Los desaglies de aguas lluvias y negras pueden
lograrse facilmente a través de cafios que desembocan al estero Aguaca-
te. '

El lote se encuentra ubicado en su totalidad sobre la cota No. 4(por
encima de la marea alta), sin peligro de inundaciones,

Poblacidn y densidades : #

Los criterios generales para efectos de poblacidn servida, densidades
asumidas y radios de accion para el sector, son de la siguiente forma:

Area total: 86.3 .

Densidad bruta asumida: 60 lotes por Ha. aproximadamente
Nimero de viviendas: . 5000 ‘unidades

Composicion familiar: 5.58 y 6 personas por hogar
Poblacién: 28,000 habitantes

Uso tentativo del suelo:

- Residencial : 35,0%

- V{as y accesos 20% = 19.3

- Areas comunales y recreativas: 15.0%

- Trama verde: 30%
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- Estructura urbana: conformada por cinco unidades veci-
nales de 850 viviendas cada una, cuyo nicleo lo consti-
tuye un sub-centro comunitario multi-propdsito,

- Radio de accidn: un maximo de 1 Kmt., desde la periferia,
hasta.el sub-centro.

- Area promedio por lote: 62 Mts,2

3.3 Esquema de modulacion®

Con base en las consideraciones anteriores se presenta en el
plano No,II-6el esquema hipotético de modulacidn del sector,

En primer término aparece la via principal de acceso para en-
lazar en forma anular con la carretera a Cali con el centro
de la ciudad, aprovechando las condiciones topograficas exis
tentes,

Sobre este eje de acceso, en forma tangencial se ubican las
cinco unidades vecinales con dreas proporcionales a sus fun-
ciones y como nicleo, formando el centro de gravedad del sec
tor se localiza el sub-cent o comunitario, Cada una de las
unidades vecinales, "patrdn ideal" del disefio urbano, se sub-
divide a su vez en cuatro unidades residenciales,

3.4 Esquema vial y agrupacién

Dentro de los principios ya expuestos sobre vivienda y urba-

' nizacién de interés socilal, la jerarquizacidn vial, etc. (se

gin el plano NolLJ) el esquema vial se plantea con esta es-
tructura:

&

- Unidn con la carretera a Cali, la via principal del édrea

metropolitana de Buenaventura y unico eje vehicular exis-
tente,

- Dicha conexidn se realiza a través de una '"via de penetra
cidén al sector", con amplias especificaciones vehiculares
para buses y automdviles, También servirfa, en futuro, de
via alterna de la carretera a Cali y que alimenta al sub-
centro comunitario multi-propdsito.

- Cada una de las unidades vecinales cuenta con su corres-
- pondiente "via primaria de penetracién", prevista para
trdnsito de buses, camiones y automéviles con cierta in-
tensidad, auncue no se proyecta para trafico de interco-
nexidon., Sirve, ademis, a los respectivos centros cfivi-
cos de la unidad vecinal,

- 'Cada una de las supermanzanas en que se han sub-dividido
las unidades vecinales tiene, en lugares estratégicos, sen
das''vias secundarias de penetracién previéndose dnicamen-
te trafico vehicular de penetracidén a las zonas y centros
residenciales y ocasionalmente para buses y camiones,

I1-12
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4,

- A nivel de manzana sc han proyectado "vias peatonales",
con especificaciones minimas y cuyo servicio serf{a dni-
camente a nivel residencial,

- Ademds, se proyectavon diversos "corredores verdes peato
nales", paralelos a las vias primarias de la unidad veci
nal, con el fin de crear alamedas de inter-conexién a la
via primaria del sector, con fin de complementar la malla
vial (vehicular y peatonal), que se reauiere,

- Por otra parte, se presentan las localizaciones de las di-
ferentes jerarquias comunitarias expuestas el sub-centro
multi-propésito, los cinco centros civicos de las respecti

vas unidades vecinales y los correspondientes centros resi
denciales,

- La agrupac1on residencial se prevee en forma de super-man
zanas con vias alternas de penetracién vehiculares y pea-
tonales con mayor porporcidn. Cada agrupacidn de éstas
esta compuesta por los diversos tipos de lotes que se plan

tearon en el capltulo de vivienda que forma parte de este
estudio,

EL PROYECTO DE UKRBANIZACION PROPUESTO

Con el marco de referencia dado en los numerales anteriores se lle
g6 a una propuesta de urbanizac1on, a nivel de ante-proyecto, con
las siguientes caracteristicas principales (véase plano No. II-8\:

4,1 Area Total, sin Centro Multi-propdsito *

El drea total del estudio es aproximadamente, de unas 86 Has.,
que corresponden al desarrollo de las cinco unidades vecinales
propuestas (que suman 81 Has.), mds lo que se ha denominado

el Centro Multipropdsito del sector.

Por ello, para no perder la nocidn de Unidad Vecinal y hacer
comparable sus relaciones urbanisticas con normas e {ndices
generales, en este punto se comentard especificamente lo que
corresponde a la agregacion de las cinco Unidades Vecinales,
sin incluir dentro del total de esta irea cerca de cinco hec-
tdreas dedicadas al Centro Multipropdsito comentado.

4,2 Area utilizada para vivienda )
Del estudio econdmico realizado en el trabajo se obtuvo la
cantidad de lotes requeridos en la urbanizacidn, de acuerdo con
los tipos demandados por tamafio, indlcando la necesidad de pro
veer mds de la mitad del tipo 6X9 Mts., mids de un 40% en lotes
de 6X12, dejando tan solo cerca de un 6A para lotes pequefios
de 6X6, tal como se indica en el Cuadro No, II-1.

) : II-13
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4.3

En estas condiciones el sector AR-6 dd cabida a 5.033 lotes,
con la distribucién comentada, los cuales, en suma, equiva-
len a un37.5% del total del 4rea (sin Centro Multi-propdsi-
to).

Vale la pena comentar que este porcentaje resulta bajo compa
rativamente con patrones planteados en el estudio de normas
minimas de Bogotd 2/, donde se plantean urbanizaciones que
sobrepasan ampliamente el 50% del total. Sinembargo, en es
te caso, se debe recordar que se trata de una topografia di-
ffcil que exige la inutilizacidn de dreas por pendientes ma-
yores del 15%, dejar reservas de desagiies naturales, y a don
de las pendientes exigen, en oportunidades, para hacer facti
ble 1la operacidn del cruce de vias se dejen reservas en talu
des que igualmente reducen la disponibilidad para uso resi-
dencial, '

La orientacion de los lotes

La orientacion de los lotes con relacidn al sol se tuvo en
cuenta en este trabajo, y as{ se obtiene gue cerca de las
dos terceras partes de los lotes correspondan a una orienta
cidén Sur-Norte, benéfica para los adjudicatarios de vivien-
da.

Resulta imposible, desde otro dngulo, conseguir en una urbani
zacién de bajos ingresos, de vivienda masiva de alta densidad
y baja altura, donde se pretende una densidad de 60 lotes por
hectdrea, que el cien por ciento de éstos tengan optima orien
tacion, Sinembargo, a fin de que este hecho no sea problema y
desestimulo para los usuarios, se procurd a través del disefio
arquitecténico de la vivienda dar una solucidn conveniente, al
permitir diseflos flexibles que hagan posible crear cerramien-
tos y ventanerfa que mitiguen la violencia del clima (véanse
comentarios a este respecto en memorando de PAL del 20 de may
zo de 1975, péags. 11 a 15).

Como la topografia que se trabajé en este estudio corresponde
a un levantamiento preliminar con base a fotograf{a adrea, es
previsible que con la topograffa definitiva se puedan conse-
gulr mejores condiciones que las propuestas en este trabajo.
La primera aproximacién que se hizo al disponer de topograffa
real para la Unidad Vecinal No, 1, indicd que la topografia
conjunta hari menos sensibles las pendientes, permitiendo ma-
yor flexibilidad en la urbanizacién vy, consecuentemente, sera
posible conseguir una mejor orientacién conjunta de los lotes.

2/ Consultécnicos - ICT. Obra citada. En é1 se hace referencia a urbanizacio-

nes en terreno plano, donde se puede utilizar la integridad del lote,

II-14




A

4.5

4.6

4.7

4.8

Las vias wvehiculares

Las vias se estimaron en cuatro categor{as, tal como quedd co-
mentado atrdas, correspondiendo a este rubro aproximadamente una
octava parte del total del terreno disponible, lo cual es amplia
mente satisfactorio dentro de los criterios de urbanizaciones de
este nivel.

Los resultados correspondientes a su composicidn por vias vehicu-
lares y peatonales, se observan comparativamente al hacer el and-
lisis y ponderacion de barrios en el capitulo VII de este traba-
jo.

Areas Comunales

Las dreas comunales (vecinales y residenciales), corresponden en
conjunto a un once por clento del &rea considerada, y su locali-
zacidn y magnitud se pueden apreciar en el plano No. II-8, cita
do.

Obviamente los porcentajes dedicados individualmente en cada una
de las Unidades Vecinales varfa, aunque su magnitud se mantiene
entre un 8 y un 13%, lo cual también es muy satisfactorio al compa
rarlo con patrones tedricos.

La trama verde

La trama verde se halla difusa en todo el sector AK-6, correspon-
de a los conceptos de vias peatonales, dreas verdes que sirven de
1{mite a las Unidades Vecinales propuestas (de uso deportivo o

paisajistico), y dreas verdes dando a vias, en total representan
mds de una cuarta parte del 4drea comentada. :

-

Terrenos inutilizados

Cerca de dos hectdreas (2.3%), del terreno se pierde por pendien-
tes mayores del 15%, o en sectores inutilizados por cauces,

Densidades

En conjunto el sector AR-6 podrid dar cabida a cerca de 29.000 habi
tantes, correspondientes a 3,690 hogares que se deben erradicar de
la actual Zona IV (con 5,58 personas por hogar), mds 1.343 hogares
de bajos ingresos de la ciudad (con 6 personas promedio por ho-
gar).

De esto se deduce que se obtendri una densidad de 352 habitantes

por hectdrea bruta, o sea 406 habitantes por hectdrea neta, co-
rrespondiendo a 62 lotes por hectdrea bruta.

11-15




4,9

Los anteriores {ndices satisfacen las exigencias del Plan de
Desarrollo Integral de Buenaventura, que sirvieron de premisa
a este trabajo,

E1l detalle correspondiente a las cinco unidades vecinales indi
viduales, se puede observar en los cuadros II-la, a II-le.

Sector AR-6, incluyendo Centro Multi-propdsito

Dada la importancia que tiene el drea dedicada al Centro Multi-pro
posito, con funciones a nivel de ciudad, es importante hacer la
relacion de espacios del conjunto del drea, incluyendo esta acti-
vidad, y mostrando las diferentes relaciones que se obtienen, en
la misma forma en que se hizo el andlisis para las cinco Unida-
des Vecinales, sin incluir el Centro Multi-propdsito.

De este item se puede comentar:

i. El &4rea dedicada a lotes se reduce a 35.4%, obviamente, al
incorporar cerca de cinco hectdreas a actividades comunales.

ii. La proporcidn dedicada a vias se mantiene relativamente cons
tante, por la exigencia que esta actividad comunitaria hace
al sistema vial, aunque el incremento propiamente dicho co-
rresponde a vias vehiculares,

iii. Naturalmente se llega a un 15% en 4reas dedicadas a activida-
des comunales, pues la ponderacidén que este Centro Multi-pro
posito tiene en el total es muy significativo.

iv. La trama verde se mantiene sensiblemente igual a la comenta-
da para las cinco Unidades Vecinales, *

V. Finalmente, se observa una pequefia reduccidén en los fndices
de ocupacidn, ya que se llega Unicamente a 333 habitantes
por hectarea bruta, con una densidad de 400 por hectdrea ne
ta, en 58 lotes por hectarea,

De lo anterior se deeuce que las caracteristicas de urbaniza
cidén, aldn al inclufr el drea dedicada al centro multi-propd
sito, son satisfactorias de acuerdo con los indices generales
que se plantean en el Capftulo VII de este estudio, y su eva-
luacién dd un resultado ampliamente satisfactorio.

COSTOS DE URBANIZACION

Con base en el esquema urban{stico propuesto se hicieron las esti-
maciones de los costos de urbanizacidén, tomando en cuenta un area
total de 90 hectdreas, dentro de las sigulentes condiciones:
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USOS DEL SUELO I1-17
RESUMEN UNIDADES VECINALES
(Sin Centro Multipropdsito)
2 0,
AREA DETALLE M /o del
Area total
TAMANO NUMEROQO %
6 x 6 287 57 10.332
6 x 9 2.623 52.1 141.642
* . ‘ ) 152.
LOTES 6 x 12 21423 422 52.856
TOTAL 5.033 100.0 304.830 374
ORIENTACION NUMERO Y%
Qrientados 3.526 70
No orientados 1.507 30
TIPO LONGITUD M2
9 MU 1469 Mis, 19.642
- 5 MU 3335 25.04
el 4 MU 3647 » 21.882
o
:’3 3 MU 8441 " 24.333
VIAS % Cul. de Sacs _ 17.267
>
Sub Total 3.77 m2/ hab. 108.105 132
s 2 MU 14.547 29.094 '
§ Andenes - 39.134
o] Sub Total 238 m2 / hab. 68.228 8.4
TOTAL 6.145 m2/ hab. 176.333 216
TIPO Indice  m2/ hab. M2
COMU NAL Unidad Vecinol 2.47 70.642
Unidad Residencial 035 10.188
TOTAL 2.82 80.830 2.9
TRAMA 847 M?/ HABITANTE 234.2i3 28.8
VERDE
Terrenos inutilizados por pendientes muy altas
OTROS y/o causes 18.554 23
AREA TOTAL UNIDADES VECINALES 8!4.760 1000
POBLACION (2) 28.650
Hab. / ha bruta 352
DENSIDAD Hab./ ha neta (3) 400
Lotes. /ho bruta 62
1) Incluye solamente superficie de rodamienio
2) Corresponde a 3.690 hogares de 5.58 personas/hogor y 1.346 de 6 personas/ hogar
3) Area neta: Area total — (Area comunal + otros)

BUENAVENTURA
URBANIZACION Y VIVIENDA

CARACTERISTICAS DEL ANTEPROYECTO
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USOS DEL SUELO
UNIDAD VECINAL N2 1

I1-18

2 % del
AREA DETALLE M Area total
TAMANO NUMERO %
6 x 6 53 46 1.908
6 x 9 597 50.9 32.238
LOTES 6 x12 522 44.5 37.584
TOTAL 1172 1000 71.730 38.6
ORIENTACION NUMERO %
Orientados a 850” 73
No orientados 322 27
TIPO LONGITUD M2
9 MU 563 Mts, 8445
— 5 MU . 345 o 2.587
I 4w 1334 »n 7.986
VIAS § 3 MU 1858 = 5574
< Cul de Sacs i.872
>l subTotal 4.05 M2/ hab. 26.464 4.3
_ 2 MU 4410 8.220
§ Andenes 9427
o] Sub Total 2.70 M¢ /hab. 17.647 9.5
TOTAL 6.75 M2 /hab. 44444 23.8
TIPO Indice M2/ hab. M2
Unidad Vecinal 1.92 12.552
COMUNAL Unidad Residencial 0.37 2.448
TOTAL 2.29 15.C00 84
TRAMA ]
VERDE 8.07 M/HABITANTE 52.799 284
Terrenos inutilizados por pendientes muy al
OTROS V7o cop:;esp uy cltos 2.000 14
AREA TOTAL UNIDAD VECINAL 185.640 1000
POBL ACION (2) 6.540
Haob./ha bruta 352
DENSIDAD Hab-/ ho neta(3) 388

Lotes. /ha bruta

63

1) Incluye solomente superficie de rodamiento

2) 5.58 personas / hogar

3) Area neta: Area fotal—(Area comunal + otros)

BUENAVE N TURA
URBANIZACION Y VIVIE NDA

CARACTERISTICAS DEL ANTEPROYECTO
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USOS DEL SUELO
UNIDAD VECINAL Ne 2

Il’.-].9‘r

AREA DETALLE M2 % del
- Areatotal
TAMARNO NUMERO %
6 x 6 €3 7.7 2484
. 6 x 9 483 539 26082
LOTES c x 2 344 384 | 24768
TOTAL 896 1000 53.334 35.4
ORIENTACION NUMERO %
Orientados 685 76
No orienfados 214 24
TIPO LONGITUD M<
9 MU {610)x 05 Mts. 4.575
- 5 MU 651 » 4.882
- 4 MU 403 w 2418
5 3 MU 1277w 3830
VIAS 7;: Cul de Sacs - 2.538
>1 subTotatl 3.64 M¥ hab. 18.244 12.2
= 2 MU 2516 5.032
S Andenes - 6913
&1 subTotal 238 MZ/hab. 11.945 7.9
TOTAL 6.02 M2/ hab. 30489 20.0
TiPO Indice M2/ hab. M2
COMUNAL 9nidod Vecinal 2.60 13.000
Unidad Residenciol 0.48 2.427
TOTAL 3.08 15.427 0.2
TRAMA 2
VERDE 1044 M /HABITANTE 50.730 336
Terrenos inutilizados por ndientes muy alfas
OTROS o canses v 1.080 07
AREA TOTAL UNIDAD VECINAL 150.760 100.0
POBLACION 5.000
Hob./ ha bruta 334
DENSIDAD Hab./ ha neta (3) 372
Lotes. /ha bruta 59

1) Inciuye solomente superficie de rodamiento

2) 5.58 personas / hogor

3) Areo neto: Area fotal —(Area comunal +otros)

——ch

BUENAVENTURA CARACTERISTICAS DEL ANTEPROYECTO

URBANIZACION Y VIVIENDA PROPUESTO

R
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I1-20
USOS DEL SUELO
UNIDAD VECINAL N3
% del
AREA DETALLE 2 °
— M Areatotal
TAMANO NUMERO Yo
6 x 6 54 4.6 1.944
‘6 x 9 637 55.2 34398
6 x 12 464 40.
LOTES 2 33408
TOTAL 1155 69.750 39.5
ORIENTACION NUMERO %
Orientados 617 53
No orientados 538 47
TIPO LONGITUD M<
9 MU {266)x0.5 Mis. 1.995
-~ 5 MU 839 = 6.292
T 4 MU 526 o 3456
§ 3 MU 2.052 u 6.156
VIAS E Cul de Sacs - 4.298
L4
>| subTotal 339 M2/ hab. 21.897
_ 2 MU 3474 6948
[«]
S Andenes —_ 8478
|&]Sub Total 2.3 M2/ hab. 15.126
TOTAL 5.73 M2 /hab. 37023 21.0
TIPO Indice M2/ hab. M2
Unidod Vecinol 41.89 12.200
C
OMUNAL Unidad Residencial 0.32 2.640
- ' TOTAL 2.24 14240 84
TRAMA 596 MYHABITANTE 47680 270
VERDE ' 6 :
Terrenos inutilizodos por pendientes muy altos
OTROS y/0 couses 7.897 44
AREA TOTAL UNIDAD VECINAL 176.590 1000
POBLACION 6445
Hab./ ha bruta 365
DENSIDAD Hab./ ha neta (3) 417
Lotes./ha bruta 65

1) Incluye solarhente superficie de rodomiento

2) 5.58 personas/ hogar

3) Area nefo : Area folol- (Area comunal + otros)

BUENAVENTURA CARACTERISTICAS OEL ANTEPROYECTO CUADRO N° TI- ic i
URBANIZACION Y VIVIENDA PROPUESTO ’
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URBANIZACION Y VIVIENDA

PROPUESTO

I1-21
USOS DEL SUELO
UNIDAD VECINAL Ne24
% del
AREA DETALLE 2 °
— M Areq total
TAMANO NUMERO %
6 x 6 65 7.4 2.340
6 x93 472 51.9 25488
6 x {2 373 a44.
LOTES ° 26,856
TOTAL 910 1000 54.684 33.2
ORIENTACION NUMERO %
Orientados 663 73
No orientados 247 27
TIPO | LONGITUD M=
9 MU (259) x0.5 Mts. 1942
- 5 MU 874 655
= 4 MU 754 ¢ 4524
-g 3 MU 1545 ¢ 4.635
VIAS 21 Cul de Sacs - 5508
Q
>1 subTotal 439 M2/hoh 23 164 14.07
- 2 MU 2247 4494
o
§ Andenes 7778
a] Sub Total 2.33 M2 /hab. 2. 268 7.45
TOTAL 6.72 M2 /hab. 35.432 21.5
TIPO Indice M2/ hab. M2
Unidad Vecinal 374 {9.700 2.0
COMUNAL ) T
Unidad Residencial 035 1.8836 R
TOoTAL 409 21. 536 134
TRAMA 9.02 MZ/HABITANTE 47,504 28.9
VERDE ’ ' '
Terrenos inutilizados por pendientes muy alias
OTROS _ 5427 33
y/0 causes
AREA TOTAL UNIDAD VECINAL 164.580 100.0
POBLACION (2) ] 5265
Haob./ha bruta 320
DENSIDAD Hab./ha neta (3) 382
Lotes /habruta 55
1) Incluye solomente superficie de rodamiento
2) 467 hogares con uno composicion de 5.58 personas/hogar y 443 de 6 personos/ hogar
3) Area neta = Areg fofol -(Area comunol + otros)
BUENAVENTURA CARACTERISTICAS DEL ANTEPRQYECTO . CUADRO Ng II- id
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USOS DEL SUELO
UNIDAD VECINAL N2£.5
% del
AREA 2 /o
DETALLE M Area total
TAMANO NUMERO %
6 x 6 46 5.4 1.656
6 x 9 434 48.2 23.436
6 X142 420 46.
LOTES 6.7 30.240
TOTAL 900 1000 55.332 40.3
ORIENTACION NUMERO %
Or.entados 7 79
No orientados 189 24
TIPO LONGITUD M?
9 MU 354 Mts. 2.655
- 5 MU 626 " 4.695
‘: 4 MU 633 n 3.798
3 3 MU 1379 v 4437
VIAS 2] Cul. de Sacs — 3051
Q@
>1  subTotal 339 m2/ hab. 18.336 13.4
© 2 MU 2200 4.400
?3 Andenes — 6.842
o sub Total 208 m?/ hab. 14.242 8.2
TOTAL 547 m2/ hab. 29.578 21.6
TIPO Indice m2/ hab. (2) M2
Unidod Vecinal 244 134
COMUNAL .m od Vecina 3.490
Unidod Residencial C.26 1.437
TOTAL (3) 2.70 14.627 10.7
TRAMA 657 M?/ HABITANTE 35.503 25.8
VERDE ’ ) '
T inutilizod dient
OTROS errenos inutilizodos por pendienies muy 21 50 1.6
altas y / o causes
AREA TOTAL UNIDAD VECINAL 437.190 100.0
POBLACION (4) 5400
Hab /ha bruta 394
DENSIDAD Hab. / ha neta (5) 448
Lotes./ha bruta 65
1)} Incluye solamente superficie de rodamiento
2) Corresponde al Centro Multiproposito
3) No incluye drea deportiva de lo zona AN.
4) 6 personas / hogar
%) Area nela: Area fotal —(Area comunal + ofros)
BUENAVENTURA CARACTERISTICAS DEL ANTEPROYECTO CUADRO N2 II- {e
URBANIZACION Y VIVIENDA PROPUESTO
SR SN
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USOS DEL SUELO
TOTAL SECTOR AR—6
(INCLUIDO CENTRO MULTIPROPOSITO)
2 % del
AREA DETAL 2
LE M Areqa total
TAMANO NUMERO %
6 x 6 287 5.7 10.332
6 x 9 2.623 52.1 141.642
LOTES 6 x 12 2.123 42.2 152.856
TOT AL 5.033 100.0 304.830 35.3
ORIENTACION NUMERO %
Orientados 3.526 70
No orientados 1.507 30
TIPO LONGITUD '_ M
9 MU 1.469 22.049
. = 5 MU 3.821 28.656
< 4 MU 3.647 21.882
2 3 MU 8.111 24.333
VIAS 2| cul deSacs -_— 18. 779
@
>|  subTotal 4.04 m2/hab. 115.699 | 13.4
_ 2 MU 14.547 29,094
o
b3 Andenes _— 41.275
o Sub Total 2.45 m2/hab. 70.369 8.2
TOTAL 6.49  mZ/hab. 186.068 | 2.6
C.M.P. 1.36 m%hab 38.915
Unidad Vecinal 2.46  2/pap 70.642
COMUNAL - . - mz 2
Unidad Residencial 0.35 m2/hab 10.188
TOTAL (2) 417 mZhab i19. 745 13.9
TRAMA 8.17 m%had 234.213 27.1
VERDE
OTROS CAUSES Y PENDIENTES MUY ALTAS 18.554 2.1
863410} 100.0
AREA TOTAL SECTOR
POBLACION (3 28.650
v Hab./ha bruta 332
DENSIDAD Hab./ ha neta (4) 395
Lotes./hqa bruta 58

(1) Incluye solamente Superficie de Rodamiento.

{2) No incluye Area Deportiva en la Zona AV.

(3) Corresponde a 3.690 hogares de 5.58 personas/hogar y L343 de

(4) Area neta = Area tota! — (Area Comunal + Otros)

6 personas/hogar.

L
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PAL elabord un ante-proyecto del servicio de Acueducto para
el sector, dentro del criterio de normas m{nimas para la ciu
dad de Buenaventura, y tomd los precios unitarios que la fir

ma Guillermo Albdn & Asociados ha utilizado en el conjunto
del Plan Maestro de la ciudad (véase anexo fuera de texto).

En efecto, el costo total de la red es de 8,5 millones de pe-
sos, si se construye por contrato, y de 7.7 millones, si se
hace por administracion. Esto di por metro cuadrado neto de
terreno $28 y $25, respectivamente (véase cuadro No. II-2, que
corresponde al resumen de los costos de urbanizacién).

E1l costo de la red de alcantarillados, incluyendo conduccidn
de agurs negras y aguas lluvias, tiene un costo de 17 6 13 mi
llones de pesos, aproximadamente, segin el disefio preliminar
elaborado por esta firma, corresponde a precios de construc-
cidn por contrato o por administracion. En esta forma se ob-
tiene un costo por Mt.2 neto de $56 y $42, respectivamente
(Véase cuadro .~ .. No. II- 2)

El costo promedio de energfa, segin estimaciones para Bogota
del Inscredial, en una urbanizacion de este tipo es de aproxi
madamente $15 por Mt.2 neto, y de $12, segin su construccidn
sea por contrato o por administracion.

Estimendo la instalacidn de 100 teléfonos en el Sector AR-6,
con una distribucién de aproximadamente 20 en cada Unidad Ve-
cinal, sin contar los aparatos telefdénicos ni las burbujas, y
haciendo la transmisidén aérea, se estima un costo por Mt.2
neto de $1.35 y $1.30, segin sea por contrato o por administra
cidn,

Por concepto de vias (incluyendo andenes y émpradizacidn de
ireas verdes de vias), se llegd a un total de cerca de $ 29
millones, en el caso de ser construfdo por contrato, y $24,5
millones si se construye por administracién. Estos valores
dan un costo de $94 y $80 por Mt,2 neto urbanizado 3/

Finalmente, se estimaron las zonas de areas verdes suscept%-
bles de tratamiento, y se did un valor de adecuacion que da
como resultado un costo de cerca de $2 por Mt.2 neto, por cual

quier sistema constructivo que se emplee,

En suma, se llego a un costo de urbanizacidn de $196 por Mt.Z
neto en el caso de que todas las obras urban{sticas sean rea-
lizadas por contrato, y de $162 en el evento de que se constru
ya por administracidn,

Q/ PAL hizo la estimacidn de costos por tipos de v{as con base en precios uni-
tarios suministrados por la firma PLANES LIDA.
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viii.S1 a los valores anteriores se agrega el costo del lote por

Mt.2 neto, o sea $85, el Mt.2 neto urbanizado tendrd un cos
to de $281 por contrato y $247, si las obras se realizan por
administracion,

EQUIPAMIENTO COMUNAL

El equipamiento comunal se considera en el proyecto desde el punto
de vista de lo que corresponde al centro multi-propésito (o sea a

nivel de ciudad), y lo que corresponde a la urbanizacidn en el equi
pamiento de las Unidades Vecinales ( nivel vecinal y nivel residen-

cial).

Y, a este dltimo respecto es de anotar que la urbanizacidn

propiamente dicha solamente le corresponde asumir los costos de la
primera etapa del servicio escolar elemental y la sala comunal,
pues el conjunto urbano debe responder por el resto de costos que
por estos conceptos se generen,

6.1 Centro Multi-propdsito

En el presente trabajo se presenta el cuadro No. II-3 indica-
tivo de las dreas reservadas al Centro Multi- -propdsito (de a-
cuerdo con las diferentes actividades que allf se deben desa-
rrollar), mds como un orden de magnitud que como una defini-
cidén precisa de los proyectos espec{ficos que deberin ser abo
cados por cada uno de los sectores correspondientes dentro del
Plan,

As{, se observa que dentro del proyecto se deja una reserva de
cerca de 4 hectdreas, dentro de las cuales tendrin asiento las
actividades educativa, comercial, de administracién, seguridad,
salud, etc, indicando los requerimlentos en 4reas construidas
de acuerdo con {ndices generales por poblacién para cada uno

de ellos, y lo que corresponde a la primera etapa de su cumpli-
miento,

Equipamiento Comunal de las Unidades Vecinales

El cuadro No. II-4 indica los requerimientos espaciales de equi

pamiento comunal para las cinco Unidades Vecinales propuestas
en el Proyecto, detallando las diferentes actividades que se
deben realizar y los requerlmientos de area propuestos, tanto
en drea total, como en drea construfda.

Se debe recordar que, ademds de los 70.642 Mts.2 reservados
para estas actividades en el proyecto, la estratégica localiza
cién que se les did a los Centros Comunales a nivel de Unidad
Vecinal, permitird eventualmente la ampliacidn de éstos si las
condiciones llegaran a ser tales que exigieran crecimientos
por fuera de lo previsto.

I1-25




6.3

6.4

6.5

Igualmente, se buscé relacidn directa entre el drea comunal
comercial de las Unidades Vecinales Nos.l y 3, con los posi-
bles embarcaderos sobre un brazo del estero Aguacate, a fin
de dar relacidn a la comunicad con el mar, en forma similar
a la que tenian en la antigua Zona IV de la Isla. También se
dejé una ~{a que comunica directamente a la poblacidn asen-
tada en la Unidad Vecinal No.1 (que se espera serd la prime-
ra etapa), con un area utilizable para depbrte y/o comercio

a la orilla del brazo del estero mencionado.

Equipamento a Nivel de Unidades Residenciales

Aunque las exigencias para el equipamento comunal a nivel de
Unidades Residenciales es menor, en el cuadro No.II-5 se pre-
sentan los requerimientos previstos en. las diferentes activi-
dades, distribuyéndolos de acuerdo con las Unidades. Residen-

- ciales componentes de cada Unidad Vecinal,

Los espacios comentados suman para todo el sector AR-6 algo
mds de una hectdrea, y su localizacién se puede observar en’
el plano No,1I-8 citado. '

Costo del Equipamento Comunal-Primera Etapa

El Equipamento Comunal imputable a la urbanizacidn correspon-

de dnicamente a la primera etapa de las escuelas de primaria

~a nivel de Unidad Vecinal, y los 'salones comunales correspon- °

dientes,

En consecuencia, los costos para la Primera Etapa del sector

- AR-6 serén:

i 390M2 de la primera etapa de la escuela pri-
maria,con un costo promedio unitario de

$ 3.000 ' , 1°170.000
ii Salén Comunal de 525 M2 de constrnccién, con , -

un costo unitario promedio de $2.200 . 1°155,000

Total Equipamento Comunal-Primera Etapa : 2°325,000

Costo Tdtal del Equipamento Comunal

- Con los datos obtenidos para el numeral anterior se llega a

un costo unitario por vivienda de $‘2.520 o sea un costo pro-
médio por metro cuadrado neto de $41.43.

Al ponderar estos costos por las viviendas totales que corres-

ponden al Sector AK-6 se llega a un costo total del orden de
los $9.3 millones, ‘ o :

I1-26
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EQUIPAMENTO COMUNAL, A NIVEL URBANO

Tal como se comentd con anterioridad, se considera como costo de urbani-
zacidén el equipamento comunal correspondicnte a la primera etapa de las
escuelas primarias y los salones comunales, ‘dejando por cuenta de los

,respectlvos sectores el equipamento corre5pond1ente al centro multipro-

pdsito y demas obras en las unidades vecinales y unidades resxdencxales.

in efecto, para tener un orden de magnitud respecto a8 lo que significa el
equipamento comunal conjunto del Sector AR-6, se elaboraron los cuadros
I1-6a: 4 11-6b, que se resumen en el cuadro II-6, el cual indica que el
total de estas obrasimplica una inversidn aproximada de #120 0 millones,
en las diferentes actividades que la componen.

La composicidn de estas invers1ones puede observarse en los cuadros ci-
tades.
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Cuadro No. II-2’

ESTIMACION DE COSTOS UNITARIOS DE

URBANIZACION
. COSTOS POR CONTRATOQ COSTOS POR ADMINISTRACION
ITEMS TOTAL M2 BRUTQ, M2 NETO TOTAL M2 BRUTO ,Z M2 NETO
1/ 2/ ‘ 1/ 1/
4/
1. Red de Acueducto 3/ 8.573.731 9.95 28,10 7.709.981 8.95 25,30
2. Red de Alcant, 5/ 11,498,400 13,35 37.70 8.623.8009/ 10.00 28,30
3. Aguas LLuvias 5,473.860 6.35 17.95 4,105,395 4,75 13.45
&4, Energfa 4,572,450 5,30  15.00 - 3.657.9601/ 4,20 12,00
5. Serv. Telef. 8/ 404,300 0,50 1.35 398.7422/  0.45 1.30
6. Vias, Andenes y Em
padrizacion de a-
reas verdes de 11/
vias 10/ - 28,716,890 33,40 94,20 24,409,356~ 28,35 80.10
7. Adecuacién Areas 11/ ]
Verdes 12/ v 721,791 0,80 2,40 613.522=" _ 0.70 2,00

TOTAL COSTOS DE URBAN, 59.961.422 69.65 196,70 49,518,756  57.40  162.45
COSTO DE LA TIERRA 25,902,300 30,00 85.00  25.902,300  30.00 85.00

COSTO TOTAL 85,863,722 99,65 281,70 75.421,056  87.40 247,45

Area loté bruto 863,410 M2

Area lote neto 304,830 M2

Se asume que el costo del tanque no es imputable a la Urbanizacion sino que co-

rresponde al Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

Se asume una reduccidon de un 25% del costo de la mano de obra por contrato.

Corresponde a la alternativa de dos vertimientos

Se asume una reduccidn del 25% del costo total por contrato.

Se asume una reduccidn del 207 del costo total por contrato,

Corresponde a 20 teléfonos piblicos en cada Unidad Vecinal y Centro Multi-propd

sito por conduccidn aérea,

/ Se asume una reduccién de un 15% en el costo de colocacién de cables por contra-
to.

10/ Vias 8MU, 5MU y 4MU y cul de sacs en pavimento asfédltico y vias 3MU en macadam,

11/ Se asume una reduccion del 157 sobre el costo de obra por contrato.

/ Correspende a la adecuacion de la trama verde, excluyendo las éreas verdes de
vias. :
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FUENTE: Investigacién y estimaciones de PAL para este trabajo.
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Cuadro No, 1I-3

EQUIPAMIENTO COMUNAL A NIVEL SEGCTOR
(Centro Multipropésito)

Ll

la, ETAPA TOTAL AREA
,_,,] (M2 CONSTR.) CONSTRUIDA AREA 1OTE
L A, EDUCATIVA
] (Incluye (inmasio y Area
T Deportiva) 500 2,320 8.000
] ] SUB-TOTAL 500 2,320 8.000
- B. COMERCIO
) (Plaza de Mercado: 60 pues .
] tos de 40 M2 c/u. 240 500 2,400
- Comercio Ocasional 1.200 3.000 3.300
' 50 locales de 60 M2 c/u ; ,
- Talleres Artesanales 1/ 100 200 220
_ ] Talleres Cooperativos 2/ 100 ] 200 220
[ SUB-TOTAL 1,640 3.900 6.140
] . C. ADMINISTRACION, COMUNICA- |
T CIONES Y SECGURIDAD
_ l Administracion 80 200 300
’ ] Serv, Comunicaciodn 80 150 200
- Insp., de Policia 100 - 150 250
Bomberos 100 150 250
- ' SUB-TOTAL 360 © 650 '~ 1.000
—_y . &
| D, SERVICIOS SOCIALES . _
- Dispensario : . 500 1,000 - 2,000
‘ - Asistencia Social y Sala-cuna . o '
- Centro Socio-Cultural 400 - 800 2.400
_ Club Juvenil - . ‘ 150 600
Club Trabajadores - 300 1,200
e Iglesia 300 600 1.000
N SUB-TOTAL 1,200 2,850 7.200
_ E. PLAZA CIVICA - - 2, 500
L SUB-TOTAL | 7. 500
[ . F. CIRCULACIONES Y PARQUEO, ,
| < DESCARCUE INTERNO . ‘
70 vehiculos - - 2,400
[‘ Descargue-Vias Acceso , - - 4,000
SUB-TOTAL 6.400
G, AREAS VERDES COMUNES - - _7_:_6_7_2
SUB-TOTAL - 7.675
TOTAL 3.700 9.720 38.915
1/ Talléres Artesanales: Zapateria, Artesanfas en general,
_2_/ Talleres Cooperativos: Carpinterfas, confecciones, etc,

FUENTE: PAL, ver fuente Cuadro No. II-4 _ : I1-28
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Cuadro No, II-5

EQUIPAMIENTO COMUNAL A NIVEL DE UNIDADES RESIDENCIALES

LT]
:

r 1 CR I-1 3,288 300 150 1.062 1.512
. CR 1-2 1.862 150 90 336 576

CR I-3 1.390 150 _60 150 360
- J SUB-TOTAL  6.540 600 300 1.548 2,448

CENTROS POBLACION A R E A S
UNIDADES TEORICA  GuARDERIAS TLENDAS JUEG, INFANT, .
RESIDENCIALES - SERVIDA (30M2 ci) Y AREA VERDE TOTAL

UNIDAD VECINAL 1

© UNIDAD VECINAL 2

- CR II-1 1.936 150 90 705 945
- J CR II-2 - 1,618 150 60 642 852
CR II-3 1,446 150 _60 420 630

SUB-TOTAL  5.000 450 210 1.767 2,427

Bl

[y

UNIDAD VECINAL 3 "

- CR III-1 2.968 200 150 280 630
] CR III-2 1.730 150 90 300 540
— CR III-3 614 - 60 234 294
i CR III-4 1.133 150 60 366 576
] SUB-TOTAL  6.445 500 360 1.180 2.040
UNIDAD VECINAL &4 * !
- L] CR- IV-1 1.540 150 90 390 630
. N CR IV-2 . 810 150 60 150 . 360
CR IV-3 1.010 150 60 141 351
~ L CR IV-4 1.905 150 90 255 495
- SUB-TOTAL  5.265 600 300 936 1.836
- UNIDAD VECINAL 5
- CR V-1 2.664 200 120 400 720
: CR V-2 1.632 150 90 138 378
—- CR V-3 1.104 150 60 129 339 ¥
- SUB-TOTAL 5,400 500 270 667 1,437
—-J] ' TOTAL 28,650 ~ 2.650 ' 1.440 6.098 10.188

NOTA: Para localizar los centros, ver Plano No., II-8

FUENTEﬁ PAL, Ver fuente cuadrd No, I1I-4




CUADRO No, 1I-6

BUENAVENTURA: URBANIZACION Y VIVIENDA

‘RESUMEN‘COSTOS EQUIPAMENTO COMUNAL SECTOR AR-6 (En Miles § de 1975)

Costo Solucidn

Nivel Costo la.Etapa Completa
Sector (Centro Multipropdsito) ; 10.240.0 28.578.7
- Unidades Vecinales 1/ |  28.725.0 78,370.0
Unidades Residenciales . 3.885.0 '  11.373.0
TOTAL _ 42.850.0 118,.321.7

’

1/ Correspondé al costo de équipamento de una Unidad Vecthal gene i -
talizado ‘porlas 5 unidades vecinales del Sector. : H‘

Fuente: Cuadros Il-6a, & 1I-6¢
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CUADRO. No.11-6a
BUZNAVENTURA: URBANIZACION Y VIVIENDA
COSTO EQUIPAMENTO COMUNAL A NIViL SECTOR AR-6 (En miles de $)
Tipo de o Costo, Area la, Costo f;j. Area Costg—-
Equipamento M2 Etapa 1/ Etapa Total 1/ Total
1- Educacidn : 3.0 500 1.500.0 2,320 6.960.0
2- Comercio ' i
Plaza mercado 3.0 240 720.0 500 1.500.0
Comercio ocasional -, , 2,2 1.200 2,640.0 3.000 ° 6.600.0
Talleves artesanal. 2.2 100 220.0 200 440.0
Talleres cooperat. 2,2 100 - 220.0 200 - 440,0
" Sub-Total - 1.640 = 3.800.0 3.900 . 8.980.0
3- Admdn- Seguridad T . ‘
Administiacidn 3.0 80 °* 240.0 200. 600.0
Comunicaciones 3.0 80 240.0 150 450.0
Policia 3.0 100 ) 300.0 150 “450.0
‘Bomberos 3.0 100 300.0 150 450,0
- Sub-Total - 360 . 1.080.0 650 ' 1.950.0
) 4- Servicio Social ' :
it Dispens,Asist.Soc, -
y Sala Cuna 4.0 500  2,000.0 1.000 4.000.0
Centyo Social-Cult, 3.0 400 1.200.0 .800 - 2.400,0
Club Juvenil ‘ 2,2 - ) - . 150 330.0
Club Trabajadores 2.2 R o= 300 660.0
Iglesia 2,2 300 ____660.0 600 1,320.0
| Sub-Total - 1.200 3.860.0 2.8%0 8.710.0 ’ !
5- Plaza Civica , 0.3 - - 2,500 750.0
6- Vias,Parqueo,Des- N .
cargue,etc; 0.18 - - 6.400 1.152,0
7- Parque 0.01: - . 7.675 76.7
© TOTAL - 3,700  10.240.0  26.295  28.578.7

e
<

1/ Se consideran las 4reas construidas y aquellas que requieren ’ .
tratamiento especial (plaza, parqueadero,etc.), con costos
preliminares,

Fuente: Cuadro No,II-3 .
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7

CUADRO No.II-6b
BU:NAVENTURA: URBANIZACION Y VIVIENDA

COSTO EQUIPAMENTO COMUNAL POR UNIDAD VECINAL (En miles de $ de 1975)

Tipo de Equipamento Costo M2 vArea la. Cbsto la, Area To- Costo

: Etapa 1/ Etapa tal 1/ Total
1- Escuela Primaria 3.0 . 390  1°170.0 1,400 4°200.0
2- Jardin Infantil " 3.0 230 690.0 . 750 2°250.0
3- Puesto de Salud 4.0 . 120 480.0 300 17200.0

4- Admén-Servicios Seg. o o |

y Comunicaciones 3.0 200 '6Q0.0 200 600.0

5- Capilla 2.5 . - - 400 - 17000.0
. 6- Saldn Comunal 2.2 525  1.155.0  1.720 - 1°584.0
7- Comercio 2.2 750 © 1.650.0.  1.000 27200.0
8- Plazoleta Cfvica 0.3 - - 500 150.0
9- Vias,descargue,etc, 0.i8 - - 560 , 90.0
10- Gimnasio 4.0 - - &0  2°400.0
TOTAL | - 2.215 5°745.0 6,370 157674.0

1/ Se consideran las dreas.construidas y aquellas que requieren
tratamiento especial (plazoleta y vias),con costos preliminares,

Fuente: Cuadro No.II-ﬁ
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_ CUADRO No.IIL-6c
BUENAVENTURA: URBANIZACION Y VIVIENDA

COSTO EQUIPAMENTO COMUNAL A NIVEL RESIDENCIAL (En Miles $ de 1975)

“Unid Fipo de Costo IJ No.Unid.en Costo 3  No.Unid,

Veci- Equipamento - Unit.($) la,Etapa la.Etapa Etapa © Costo $ Total
nal ' Cpmpleta )
\ Guarder{ia 3.0 M2 150 M2 450.0 450 M2 17350.0
1 Tiendas '2,2M2 . 90M2  198.0 210 M2, 462.0
Juegos Infant, 15,0 ¢/U 2 Und, 30,0 -3 Und, 45,0
Sub-Total U.V, - - 678.0 - - -17857.0
. Cuarderia . 3.0 M2 150 -~ 450,0- . 600 1°800.0
9  Tiendas, 2.2 M2 150  330.0 300 . 660.0
Juegos Infant. _15.0 ¢/u . .2 30.0 3 45.0
Sub-Total U.V, - - 810.0 - 2°505.0
3 Cuarderia 3.0 M2 200 ’ 600.0 500 . -17500.0
‘Tiendas 2,2 M2 150 330.0 360 772.0
Juegos Infant. . 15,0 c/u 3 45,0 4 60.0
Sub-Total -U.V, - - "975.0 - 27°352.0
Guarderia 3.0 M2 150 " 450.0 600 17800.0
4 Tiendas : 2,2 M2 9 198.0 300 - 660.0
Juegos Infant. _15.0 c¢/u . 2 30.0 4 60.0 _

Sub-Total U.V. ~ - T o 618.0 - 27520.0

Guarderia 3.0-M2 150 450.0 3P0 1°500.0 .

5 Tiendas 2,2 M2 120 " 264.0 270 594.0 %
Juegos. Infant., _15.0 c/u 2 - 30.0 3 _45.0
Sub-Total U,V, - T - < 744,0 - 27139.,0

TOTAL . 3.885.0 - 117373.0

+ 1/ Con costos preliminares

Fuente: Cuadro No.lI-5
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